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PROJEKTVORSTELLUNG

Die  gemeinnitzige  Wohnbaugesellschaft
GEDESAG (Bahnzeile 1, 3500 Krems,
T 02732 833 93, E office@gedesag.at) errichtet
in der Gemeinde 3282 St. Georgen an der Leys
(EZ 18, KG 22137 St. Georgen an der Leys) das
Wohnprojekt ,,St. Georgen an der Leys IV“
mit insgesamt 12 Wohnungen, welche in
Miete mit Kaufoption vergeben.

Die im Bezirk Scheibbs gelegene Gemeinde
St. Georgen an der Leys ist ideal fir
Ruhesuchende. Pendlern hingegen bietet der
Ort eine rasche Erreichbarkeit der Stadt
Scheibbs (ca. 10 Minuten).

Nahversorger #

Lage des Grundstiicks; Quelle: NO Atlas

St. Georgen an der Leys IV
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Die Infrastruktur beinhaltet unter anderem einen
Kindergarten, eine Volksschule, einen
Nahversorger, eine Leihblcherei sowie ein
Pfarramt.

Die im Alpenvorland eingebettete Ortschaft
St. Georgen besticht nicht zuletzt durch ihre
kulinarischen Angebote und lasst mit ihrer
Higellandschaft keine Wiinsche fir Wanderer
offen.

Néhere Informationen Uber die Marktgemeinde
erhalten Sie unter: www.stgeorgenleys.at

Beginn der Bauarbeiten: bereits erfolgt
voraussichtliche Fertigstellung: Herbst 2021

Krems, Gemeinnutzige Donau-Ennstaler
29.09.2020  Siedlungs-Aktiengesellschaft

2.3

Volksschule
Kindergarten

Seite 2 von 5
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Wohnhaus besteht aus einem
teilunterkellerten Untergeschol3 sowie einem
Erdgeschol3, einem 1. Obergeschof3 und
einem 2. Obergeschol3.

Das Wohnungsangebot umfasst gemdutliche
2-Zimmer-Wohnungen sowie groRRzlgige
3-Zimmer-Einheiten.

Jede Wohnung erhalt einen individuell
nutzbaren Freiraum in Form einer Terrasse
mit anschlielendem Garten und
Aulienabstellraum im Erdgeschol3 bzw. eines
Balkones in den Obergeschol3en.

Als Stauraum steht jeder Wohneinheit ein
Lagerabteil im Kellergescho3 zur Verfligung.
Ebenso sind ein  Trockenraum, ein
Technikraum und ein  Hauswartraum
vorgesehen.

Im Bereich der AufRenanlagen gelangen ein
Fahrrad-/Kinderwagenabstellraum und ein
Mullraum zur Ausfihrung.

Ebenso wird im stdwestlichen Teil der
Wohnhausanlage ein Spielplatz errichtet.

In Summe stehen 22 KFZ-Stellplatze zur
Verfiigung, wovon jeder Wohneinheit ein bis
zwei freie KFZ-Stellplatze zugeteilt werden.

Um die Mdglichkeit zur spateren Nachriistung
von e-Ladeplatzen zu gewahrleisten, wird ein
entsprechendes Rohr- und Tragsystem bis
zur zentralen Zahleranlage errichtet. Die
definitive Ausflhrung muss auf Sonder-
wunschanfrage und auf eigene Kosten
erfolgen!

Top 1 — 4: Die Erreichbarkeit und Grundriss-
gestaltung erfolgen hinsichtlich Bewegungs-
flachen sowie Anpass- und Nachristbarkeit
barrierefrei gemaly den Foérderrichtlinien der
NO Wohnbauférderung. Die Barrierefreiheit
muss auch bei etwaigen Sonderwiinschen
berucksichtigt werden.

Die Reinigung der Wohnhausanlage und der
Allgemeinflachen sowie der Winterdienst
werden von einem Hausbetreuer oder einem
Dienstleistungsunternehmen durchgefuhrt.

St. Georgen an der Leys IV

BAUAUSFUHRUNG

Kellergeschol3

- Fundierung, AuRenwénde und tragende
Innenwande: Stahlbeton It. Statik

- Nicht tragende Innenwénde: Ziegelmauer-
werk

Wohngeschole

- Fundierung (nicht unterkellerter Bereich),
AuRBenwande, Deckenkonstruktion, Stiegen-
anlage:  Stahlbeton It.  Statik  bzw.
Ziegelmauerwerk

- Wohnungstrennwénde: Schallschutzwénde

- Sanitartrennwand: demontierbare, raumhohe
Kompakt-Schichtpressstoffplatten

- Zwischenwande: Ziegelwénde, Gipskarton-
Vorsatzschalen wo installationstechnisch
erforderlich

- Innenputz
o Innenputz mit Gipskalkmdrtel in geglatteter
Oberflachenstruktur
o Kalkzementputz mit verriebener

Oberflachenstruktur in Nassraumen und
unbeheizten Rdumen

- Notkamine: mehrschaliger  Isolierkamin
(DN = 16 cm), ohne Rauchrohranschluss

Dachgewerke

- Dachform: flach geneigtes Satteldach

- Oberste GeschoRRdecke: flach geneigte
Betondecke

- Dachaufbau: Holzkonstruktion mit
dazwischenliegender Warmeddmmung It
Energieausweis

- Dacheindeckung mittels Blecheindeckung

Seite 3von 5



Gemeinnitzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft

MEI
Bahnzeile 1, A-3500 Krems a. d. Donau GIE
Tel.: 02732/ 833 93, Fax: 02732 / 833 93 DW 51
office@gedesag.at / www.gedesag.at

DIE S?AG

AUSSTATTUNG

Bodenbelage

- Bad, WC, Vorraum: keramischer Belag
(30/60 cm, braun)

- Wohnzimmer, Kochnische, Zimmer, AR:
Laminat (Dekor: Eiche, schwimmend verlegt,
Starke 8 mm, Beanspruchungsklasse 32) inkl.
Sockelleisten

Wande und Decken

- Wand- und Deckenanstrich Wohnbereich:
Dispersionsfarbe (weil)

- Bad: keramischer Belag (weil3, 25/33 cm)
Verfliesung bis ca. Zargenoberkante

- WC: Sockelfliesen

- keine Wandverfliesung im Bereich der
Sanitartrennwand maoglich!

- Vorraum: Sockelfliesen

Innentiiren

- Vollbautire mit Einfachfalz, R&hrenspan-
einlage mit Deckplatten (weil)

- Objektbeschlag in Aluminium
- Umfassungszargen aus Holz (weil lackiert)

- 3-Zimmer-Typen: Innentire vom Vorraum
zum Wohnzimmer mit Glaslichte

Wohnungseingangstiire

- Vollbauttre mit Doppelfalz (weil3 lackiert) mit
3-fach-Verriegelung

- Namensschild, Spion und Tarnummer

St. Georgen an der Leys IV

Fensterkonstruktionen

- Kunststofffenster (wei3) mit Dreischeiben-
Isolierverglasung

- Dreh- bzw. Drehkipp-Beschlag in Kunststoff
(weil3)

- Terrasse, Balkon: einfligelige Kunststofftliren
mit Dreischeiben-Isolierverglasung

- Fensterbretter innen mit Melaminharz-
beschichtung (weild)

- Fixverglasungen laut Planen

Terrasse

- Bodenbelag: Betonplatten im Splittbett

Balkon

- Bodenbelag: Betonplatten aufgestandert

- Geléander Balkon: verzinkte Stahlkonstruktion,
GrofR3formattafeln (Max Exterior, Farbe It.
Wabhl Architekt)

Sonnenschutz

- vorbereitete Stockaufdoppelungen bei allen
Fenstern und Fenstertiiren

- Sonnenschutz als Eigenleistung der Nutzer im
Zuge eines Sonderwunsches moglich

Garten

- Niveauanschittungen  mit  vorhandenem
Aushubmaterial; gefrast und besamt

- Gartnerische Gestaltung und eventuelle
Bodenverbesserung als Eigenleistung der
Nutzer

- Einfriedung der Géarten mit Maschen-
drahtzaun

- je Garten eine Gartentire
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SONSTIGES

Haustechnik

- Heizung
o Fernwarme
o Ful3bodenheizung

- Liftung

o kontrollierte
Wohneinheit

Wohnraumliftung pro

- Sanitarinstallationen
o Sanitarkeramik (weil3)

o jede Wohneinheit erhalt eine Wohnungs-
station zur  Heizungsregelung und
Warmwasserbereitung

- Elektroinstallationen
o Schalter und Steckdosen (weil3)

o SAT-TV-Anlage, Receiver ist vom Nutzer
auf eigene Kosten anzuschaffen

o Anschluss an das Kommunikationsnetz
der Al Telekom

Heizwarmebedarf

- HWBs«*: 23,0 kWh/m2a
- feee**: 0,68

*HWBsk: gebaudebezogener Heizwarmebedarf
(Standortklima) It. vorlaufigem Energieausweis

**foeE: Gesamtenergieeffizienzfaktor It.
vorlaufigem Energieausweis

Grundstlckssituierung

- Auf dem Nachbargrundstiick befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb, daher ist mit den
Ublichen Téatigkeiten sowie Emissionen zu
rechnen.

St. Georgen an der Leys IV

HINWEISE

Die angefiihrte Ausstattungsbeschreibung/
Planung bezieht sich auf den derzeitigen
Projektstand, vorbehaltlich technischer
sowie planlicher Anderungen. Materialien
und detaillierte Ausfihrungen koénnen im
Zuge der Bauarbeiten abgeandert werden.

Ebenso koénnen die vorlaufig angefihrten
Nutzflachen im Zuge der Ausfihrung
Abweichungen erfahren, wodurch auch eine
Anderung der Kosten und Finanzierung
maoglich ist.

Die in den Planunterlagen dargestellte
Einrichtung stellt lediglich einen
Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Teil
des Wohnobjektes.

Die Durchfihrung von Sonderwunschab-
anderungen setzt im Regelfall einen
unterfertigten Mietvertrag voraus. Baufort-
schrittsbedingt erfolgt die Bearbeitung in
Einzelfallen auch vorzeitig.

Kosten und Finanzierung

Ein individueller Wohnzuschuss — mit Mitteln
des NO Landes gefordert — ist abhangig von
Einkommen, Personenanzahl und Grofe der
Wohneinheit sowie einem Wohnsitz von
mindestens 5 Jahren in Osterreich (bei
Lebensgemeinschaft/Ehe muss mind. 1 Person
die  Voraussetzung erfullen) moglich.
Dementsprechend erfolgt eine Reduktion der
monatlichen Belastung.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag ist bei
Unterfertigung des Mietvertrages zu bezahlen.

Betriebskosten sowie Umsatzsteuer sind in
der monatlichen Vorschreibung berick-
sichtigt.

Die Stromkosten werden vom Energie-
lieferanten direkt in Rechnung gestellt.

Die Energiekosten fir Heizung und
Warmwasserbereitung werden durch ein
Abrechnungsunternehmen verrechnet.

Wir weisen darauf hin, dass die Bewerbung fur
eine Wohneinheit lhre verbindliche Zusage
darstellt. Im Falle des Rucktrittes bzw. einer
Kindigung vor Schlussellibergabe wird eine
Gebiihr von € 300,00 zzgl. 10 %
Umsatzsteuer verrechnet.

Seite 5 von 5



Stand per 2020 09 15

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Miete mit Kaufoption

Top Geschof NFL Terrasse Balkon Abstellraum auBen Lagerabtell Garten KFZ-Stellplatz Anzahl  Finanzierungs- anfénglicher maximaler

frei Zimmer beitrag Gesamtaufwand theoretischer

m? m? m? m? m? m? StOck pro Monat Wohnzuschuss
1 EG 75,74 10,33 - 4,40 5,99 46 2 3
2 EG 56,65 10,33 - 4,40 5,99 29 1 2
3 EG 55,84 10,33 - 4,40 5,20 29 1 2
4 EG 75,74 10,33 - 4,40 5,20 46 2 3

5 1.0G 75,61 - 6,11 - 5,99 - 2 3 11.341,50 610,09 402,80

6 1.0G 56,52 - 6,11 - 5,99 - 2 2 8.478,00 474,76 310,34
7 1.0G 55,71 - 6,11 - 5,20 - 2 2
8 1.0G 75,61 - 6,11 - 5,20 - 2 3
9 DG 75,48 - 6,11 - 5,99 - 2 3
10 DG 56,39 - 6,11 - 5,99 - 2 2
11 DG 55,58 - 6,11 - 5,20 - 2 2
12 DG 75,48 - 6,11 - 5,20 - 2 3

Bei den gruin unterlegten Wohneinheiten obliegt die Vergabe dem NO Wohnservice - Bewerbungen unter www.noe-wohnbau.at/wohnungssuche.html

St. Georgen an der Leys IV MKO 2020 09 15 - VDO Folder
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GeringfUgige Anderungen der Nutzfléiche sind im Zuge
der Bauausfihrung méglich. Die dargestellte Mdblierung

ngeﬁ berSiC hi' Stand: 03.09.2020 ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
ana: 0s.07.

Anderungen vorbehalten.
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der Bauausfihrung méglich. Die dargestellte Mdblierung

ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.

GeringfUgige Anderungen der Nutzfléiche sind im Zuge
Anderungen vorbehalten.

SYMBOLDARSTELLUNG

IV

Wohnhausanlage S$t.Georgen an der Leys

Kellergeschof3

Stand: 03.09.2020
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der Bauausfihrung méglich. Die dargestellte Mdblierung
ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.

GeringfUgige Anderungen der Nutzfléiche sind im Zuge
Anderungen vorbehalten.

SYMBOLDARSTELLUNG
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der Bauausfihrung méglich. Die dargestellte Mdblierung

ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.

GeringfUgige Anderungen der Nutzfléiche sind im Zuge
Anderungen vorbehalten.

SYMBOLDARSTELLUNG
Stand: 03.09.2020
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der Bauausfihrung méglich. Die dargestellte Mdblierung

ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.

GeringfUgige Anderungen der Nutzfléiche sind im Zuge
Anderungen vorbehalten.

SYMBOLDARSTELLUNG
Stand: 03.09.2020

Wohnhausanlage S$t.Georgen an der Leys IV

2. ObergeschoB




LageUbersicht

~

Wohnungstyp A

Top 1
gespiegelt

Nutzfléche

75,74m? | 7574 m?

Lagerabteil im KG

5,99 m? 5,20 m?

Terrasse

10,33 m? | 10,33 m?

Garten

46 m? 46 m?

Abstellraum AuBen

4,40 m? 4,40 m?

KFZ-Stellplatz

2 Stk. 2 Stk.

Top 5 Top 9
gespiegelt gespiegelt

Nutzfléche

75,61m2 | 7561 m? | 7548m? | 7548 m?

Lagerabteil im KG

5,99 m? 5,20 m? 5,99 m? 5,20 m?

Balkon

6,11 m? 6,11 m?2 6,11 m?2 6,11 m?2

KFz-Stellplatz

2 Stk. 2 Stk. 2 Stk. 2 Stk.
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Wohnhausanlage S$t.Georgen an der Leys IV

Wohnungstyp A

Stand: 03.09.2020
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SYMBOLDARSTELLUNG

GeringfUgige Anderungen der Nutzfléiche sind im Zuge
der Bauausfihrung méglich. Die dargestellte Mdblierung
ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
Anderungen vorbehalten.




LageUbersicht

Wohnungstyp B

Wohnungstyp B

Wohnhausanlage S$t.Georgen an der Leys IV

Stand: 03.09.2020

Top 2
gespiegelt
Nutzflache 56,65m? | 55,84 m?
Lagerabteil im KG 5,99 m? 5,20 m?
Terrasse 10,33 m? | 10,33 m?
Garten 29 m? 29 m?
Abstellraum AuBen 4,40 m? 4,40 m?
KFZ-Stellplatz 1 Stk. 1 Stk.
Top 6 Top 10
gespiegelt gespiegelt
Nutzflache 56,52m? | 5571 m? | 56,39 m? | 5558 m?
Lagerabteil im KG 5,99 m? 5,20 m? 5,99 m? 5,20 m?
Balkon 6,11 m? 6,11 m? 6,11 m? 6,11 m?
KFZ-Stellplatz 2 Stk. 2 Stk. 2 Stk. 2 Stk.
| BAKON ! I |
T Betoppl. 1T T
bl L L
SR T
| | O | |
| 1 NN | |
‘ T — L —x —
I s = =
L I [ [ Il
Ay —H \ [/ AH’/ =1 L]l [1_
H o [y o EAMER I8 Kid NN
ICY L1 1258 me | L " \ [ S [1—
V=11 N (Al \ _ = [ Il
gl fry 18T ! 95.71 m? L — | =
) AN r— | =
| B Sau AN WOHNZIMMER
N Laminat
[0 s 27,50
77777777 r=1r=1fl [I=171
rl PR I | L
—_uzumsaw_ T [T
[
TP m
%)
KerBel. [\
582m* ||
|| KOCHNISCHE Koct
=
\
\ == ———1 —
[QO] | g ks |
00 | \
| e [f
AN
| I I
0 1 2 3 4 5m
SYMBOLDARSTELLUNG

GeringfUgige Anderungen der Nutzfléiche sind im Zuge
der Bauausfihrung méglich. Die dargestellte Mdblierung
ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
Anderungen vorbehalten.







Gemeinnitzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft

MEIN HEIM
Bahnzeile 1, A-3500 Krems a. d. Donau G E D E S?AG
Tel.: 02732 / 833 93, Fax: 02732/ 833 93 DW 51
office@gedesag.at / www.gedesag.at

Bitte hier abtrennen! Bitte hier abtrennen!

Bitte hier abtrennen!

BEWERBUNGSBLATT
,»ot. Georgen an der Leys IV*

1. WOHNUNGSWERBER - bitte in Blockbuchstaben ausftillen

Vor- und Zuname:

Anschrift:

Tel. tagsuber: E-Mail:

Geburtstag: Fam. Stand:
Staatsbiirgerschaft: Beruf:

Dienstgeber: monatl. Nettoeinkommen:

2. FAMILIENANGEHORIGE - die im gemeinsamen Familienverband wohnen (sollen)

Vor- u. Zuname Geb. Datum verwandtsch. Dienstgeber monatl.
Verhaltnis Beruf Nettoeinkommen
3. DURCHGEHENDE WOHNSITZMELDUNG SEIT 5 JAHREN IN OSTERREICH D Ja D Nein

(Im Falle einer Lebensgemeinschaft bzw. bei Ehegatten muss 1 Person davon die 0.g. Voraussetzung erfiillen.)

4. GEWUNSCHTE TOP-NR.
ALTERNATIVWUNSCHE: TOP-NR: TOP-NR: TOP-NR:

(Dieses Bewerbungsblatt gilt nicht fiir Wohneinheiten, welche vom NO Wohnservice vergeben werden!)

5. Was ich (wir) sonst noch gerne mitteilen méchte(n)

Wir weisen darauf hin, dass die Bewerbung fur eine Wohneinheit Ihre verbindliche Zusage darstellt. Im Falle des
Ricktrittes bzw. einer Kiindigung vor Schllisselibergabe wird eine Gebiihr von € 300,00 zzgl. 10 % USt. verrechnet.
Sollte bereits ein Mietvertrag abgeschlossen worden sein, wird der einbezahlte Finanzierungs(teil)betrag abzlglich der
Gebiihr von € 300,00 zzgl. 10 % USt. rickerstattet.

Datum: x Unterschrift: x
JA NEIN
] O Ich (Wir) stimmen zu, dass im Falle des Bestehens eines Vorschlags- bzw.

Vergaberechtes die dafir erforderlichen Daten an die/den jeweiligen Vorschlags- bzw.
Vergabeberechtigten weitergegeben werden dirfen.

O O Ausdrucklich stimme ich (wir) zu, dass Daten an unsere Vertragspartner (Professionisten
und Versorgungsunternehmen) weitergegeben werden.
] Ol Ich (Wir) erklare(n) mich (uns) damit einverstanden, dass seitens der GEDESAG

Bonitatsauskunfte bei der Fa. CRIF GmbH abgerufen werden.
Diese jeweiligen Zustimmungserklarungen kénnen Sie jederzeit unter datenschutz@gedesag.at widerrufen.

Datum: x Unterschrift: x
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