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3-Zimmer
Dachgeschosswohnung mit
Weitblick in Top Lage

Objekt: 1566 ¢ Rhatikonstralle 1 « 6700 Bludenz

PHIMA Immobilien GmbH
Riedergasse 47 6900 Bregenz
office@phima.at | www.phima.at



Eckdaten im Uberblick

ObjektNr. 1566
Objekttyp Wohnung
Vermarktungsart Kauf
Etage 2. Stock
Wohnfliche 69,48 m?2
Kellerflache 5,53 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1
Balkon/Terrasse 19,18 m?

Parkmaoglichkeit

1 Tiefgaragenstellplatz

Heizungsart

Gas

Heizsystem FuBbodenheizung
Lift Kein Fahrstuhl
Beziehbar nach Vereinbarung
Baujahr 2006

HWB 51 kWh/(m?a)
HWB Klasse C

Betriebskosten

280,00< inkl. Reparaturfond / It. Vorschreibung der

Hausverwaltung

Preis

435.000,00€

Einmalkosten / Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwsSt.
Vertragserrichtungskosten
Beglaubigungskosten + Barauslagen

Ihr Ansprechpartner:

Matteo Fréhlich
Mobil: +43 664 53 73 005
m.froehlich@phima.at



Grundriss

Grundriss ohne Mal3stab



Beschreibung

In sonniger und ruhiger Lage im beliebten Wohngebiet Bludenz Obdorf prasentiert sich diese char-
mante 3-Zimmerwohnung als ideale Wohlfiihloase! Mit ca. 70 m? Wohnflache bietet sie eine perfekte
Kombination aus Komfort und Funktionalitat, die sowohl Familien als auch Singles begeistern wird.

Der helle und einladende Eingangsbereich fuhrt in einen groRzugigen Wohn- und Essbereich, der
dank der offenen Kuche zu kulinarischen und geselligen Stunden einlddt. Zwei individuell nutzba-
re Zimmer - eines davon als behagliches Schlafzimmer - bieten Raum fur Rickzug und kreative
Entfaltung. Besonderen Komfort sorgen zwei moderne Bdder: Das erste Badezimmer verfugt tber
Badewanne, Dusche und WC, wahrend das zweite, helle Tageslichtbad mit WC und Waschmaschi-
nenanschluss ideale Alltagsldsungen bereitstellt.

Die Wohnung uberzeugt zudem mit einem praktischen Abstellraum, welcher zusatzlichen Stauraum
bietet. Der groRe, nach Siiden ausgerichtete Balkon mit ca. 20 m? ladt vom friithen Morgen bis in
die Abendstunden dazu ein, Sonnenstrahlen zu genielRen und entspannte Momente im Freien zu
verbringen - ideal fur gemutliche Stunden mit Familie und Freunden.

Zur Immobilie gehdren zudem ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz. Die gepflegte Wohnan-
lage inklusive ansprechender Grinflachen unterstreicht den hohen Wohnkomfort.

Nur wenige Minuten vom lebendigen Stadtzentrum entfernt, verbindet diese freundliche Eigen-
tumswohnung urbanen Lifestyle mit ruhiger Erholung, und schafft somit ein ideales Zuhause in
Bludenz Obdorf.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in einer der
attraktivsten Lagen der Stadt!



Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich



Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich



Kiche

Kiche



Schlafzimmer

Schlafzimmer



Kinderzimmer

Kinderzimmer



Badezimmer
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Badezimmer



Eingangsbereich

Badezimmer






Aussicht

Hausansicht



Anfahrtsplan



Flachenwidmung



Lageplan
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Geolyzer Kartenausschnitt

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,4 km

Dist. Volksschule (km) 0,41 km
Dist. Mittelschule (km) 1,82 km
Dist. Autobahn (km) 1,28 km
Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km) 0,69 km
Dist. Bahnhof (km) 0,9 km

Dist. Bus(km) 0,15 km

Rechtshinweis: Die in diesem Exposé bereitgestellten Informationen und Angaben wurden mit groRtmaoglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und
Gewissen erhoben bzw. angegeben. Die Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr. Irrtum, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten.



