DIE GUNSTIGSTE WOHNUNG VON FREISTADT |
ANLEGERCHANCE OD: EIGENBEDARF | 81 m?
ALTSTADTWOHNUNG IN FREISTADT - WOHNEN,
ARBEITEN ODER INVESTIEREN

Objekt: IH210 * 4240 Freistadt
140.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNr.

Betreuer
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile

Eigentumsform

Eckdaten der Immobilie

IH210

Stefan Huber
Freistadt
41002
Kerngebiet
162/5708
Miteigentum

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Land

Etage d. Objekts
Nahe
Orientierung
Lage im Bau
Wohnungsnr.
Lage Gebiet

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Raumhohe

Anzahl Duschen

4240

Freistadt
Oberdsterreich
Osterreich

1

Hauptplatz Freistadt
W

vorn Mitte

2

Stadtzentrum

Ausstattung

Internetanschluss
Zuganglichkeit/
Barrierefreiheit

Etagenzahl gesamt
Boden

Befeuerung
Heizungsart

Kiiche

Bad

Fahrstuhl

Kabel Sat TV
Fahrradraum
Wohnungskategorie
WG geeignet
Raume veranderbar
Ausstattungsqualitat
Spielplatz

Bauweise

Dachform

zentral
Gasanschluss
sonnig

Verglasung

Zustand

Baujahr

Letzte Modernisierung
Energieausweis glltig
bis

HWB

Klasse HWB
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5G, Mobil
Stufenloser Zugang zum
Gebadude, Zugang zur
Wohnung per Aufzug
2

Fliesen, Parkett

Gas

Zentralheizung
Einbaukiiche
Dusche, Wanne
Personenaufzug

Ja

Ja

A

Ja

Ja

Einfach

Ja

Massiv

Satteldach

Ja

Ja

Ja

Dreifach verglast

1900
2021
23.02.2030

140,1 kWh/(m?a)
D



PEP-Wert

Klasse PEP-Wert
fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-Ausstol3
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten
Altlasten

Jahrgang Energiepass

Energieausweis

Verwaltung

Verflugbar ab

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)

268,9

D

2,17

D
24.02.2020

E
50,7
Erdgas leicht

1900

Ja

keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster
2014

Bedarfsausweis

01.06.2026

0,5 km
0,35 km
0,75 km
0,28 km
1,8 km
0,35 km
0,35 km

52 km
0,2 km
0,35 km
0,35

Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Zulieferung

Fussweg zu of. Verkehr
Fahrzeit zu HBF
Fahrzeit zu Flughafen

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Betr.-Kosten USt %
Sonst. Kosten Kauf
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebihr (1,1%)
Vertragserrichtung
vorh. Rickl.

Kaufpreis (inkl. USt)
Betr.-Kosten USt
Betr.-Kosten (inkl. USt)

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
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0,35
2,3
0,75
18,1
1,9
1,9

1,3

3,2 km

Ja

ca. 5 Min.
ca. 10 Min.
ca. 45 Min.

140.000,00 €
140.000,00 €
81,92 €
170,35 €

10 %

81,92 €
4.900

1.540

2.000
87.931,38 €
140.000,00 €
17,04 €
187,39 €

Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Kauf



Provision Kéauferprovision 3 % zzgl. 20% USt.

Abgeberprovision 3 % zzgl. 20% USt.
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Beschreibung

Neuer Preis: 81 m? Altstadtwohnung mit hohen Rau-
men - Wohnen, Arbeiten oder Investieren.

Mitten in der historischen Altstadt von Freistadt, in-
nerhalb der alten Stadtmauern, wartet diese rund 81
m? groBe Wohnung auf Menschen mit Blick fiir Lage,
Raum und Potenzial.

Hohe Raume, kurze Wege, Altstadtflair und ein fairer
Einstiegspreis machen diese Immobilie besonders
interessant fur Singles, Paare, Selbststandige oder
Anleger, die keine Wohnung von der Stange suchen.

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock und uber-
zeugt vor allem durch ihre groRzugige Raumstruk-
tur. Der rund 30 m? groBe Wohn- und Essbereich
bildet das Herzstliick der Wohnung. Die ca. 3 Meter
hohen Raume schaffen ein angenehmes Altbauge-
fihl und geben der Immobilie jene Atmosphare, die
man in modernen Standardwohnungen oft vergeb-
lich sucht.

Besonders spannend ist die Mdglichkeit, die Woh-
nung neu zu denken. Der vorhandene Grundriss bie-
tet mehrere Varianten - vom grof3ziigigen Wohnkon-
zept mit halboffener Kiiche bis hin zur Kombination
aus Wohnen, Schlafen und Homeoffice. Auch eine
gewerbliche Nutzung ist méglich, wodurch sich zu-
satzliche Perspektiven er6ffnen.

Fur Eigennutzer

Diese Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder
Paare, die zentral wohnen méchten und Freude dar-
an haben, ihre Wohnraume nach eigenen Vorstellun-
gen zu gestalten.

Statt einer klassischen Standardwohnung bekommt
man hier eine Altstadtwohnung mit Charakter, ho-
hen Raumen und viel Gestaltungsspielraum. Mit ei-
nem durchdachten Licht- und Raumkonzept kann

ein stilvoller Wohnbereich entstehen, der Wohnen,
Essen, Kochen und Arbeiten harmonisch verbindet.

Der groRBe Wohn-/Essbereich bietet ausreichend
Platz fur einen gemutlichen Lebensmittelpunkt. Das
helle Schlafzimmer sowie ein zusatzlicher Raum
schaffen flexible Méglichkeiten - etwa fir Homeof-
fice, Ankleide, Stauraum, Gaste oder eine angepass-
te Kuchenlésung.

Die Lage ist einer der groBten Pluspunkte: Einkaufs-
méglichkeiten, Cafés, Gastronomie, Arzte, Dienst-
leistungen, Kultur und Freizeitangebote befinden
sich praktisch vor der Hausture. Auch der Stadtgra-
ben mit Grinflachen und Spielplatz liegt nur wenige
Schritte entfernt und bietet einen angenehmen Aus-
gleich zum fehlenden privaten AulRenbereich.

Fur Anleger

Durch die geplante Preisbasis von splrebar unter
160.000 € wird die Wohnung auch fur Anleger wie-
der interessant.

Die Kombination aus rund 81 m? Flache, zentraler
Altstadtlage, gewerblicher Nutzungsmoglichkeit und
Entwicklungspotenzial erdffnet mehrere Vermark-
tungswege. Denkbar ist eine Vermietung an Singles,
Paare, Selbststandige, Beratungsberufe, kleine BuU-
ros, kreative Dienstleister oder Nutzer, die Wohnen
und Arbeiten verbinden méchten.

Gerade in zentralen Altstadtlagen sind flexible Fla-
chen mit Charakter gefragt - besonders dann, wenn
sie nicht nur als klassische Wohnung, sondern auch
als Biiro-, Beratungs- oder Praxisflache genutzt wer-
den kénnen.

Die monatlichen Kosten betragen aktuell rund 332
€ und setzen sich laut Angaben aus Betriebskos-
ten, Riicklage sowie Heiz- und Warmwasserkosten
zusammen.
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Ehrliche Einschatzung

Diese Wohnung ist keine fertig sanierte Neubauwoh-
nung. Sie ist eine solide Altstadtbasis mit Potenzial.

Das Badezimmer sollte modernisiert werden. Die
vorhandene Kiiche ist grundsatzlich vorhanden, je-
doch ohne E-Gerdte. Auch das Lichtkonzept sollte
im Zuge einer Neugestaltung gut geplant werden, da
nicht alle Rdume Uber direktes Tageslicht verfugen.

Die Wohnung wird Uber zwei grol3e westseitige Fens-
ter belichtet. Besonders der Wohn-/Essbereich und
das Schlafzimmer profitieren davon. Fir Kiiche, Bad
und Zusatzraum empfiehlt sich eine durchdachte
Planung mit moderner Beleuchtung und sinnvoller
Raumaufteilung.

Ein Balkon, eine Loggia oder Terrasse sind nicht
vorhanden. Ebenso gibt es keinen fix zugeordneten
Parkplatz. In historischen Altstadtlagen ist das nicht
ungewodhnlich - Parkmaoglichkeiten missen im Um-
feld beziehungsweise liber 6ffentliche Parkangebote
oder gegebenenfalls eine Innenstadtlésung organi-
siert werden.

Die wichtigsten Eckdaten

* ca. 81 m? Wohnflache

+ geplanter neuer Kaufpreis: ab 08.05.2026 ersicht-
lich

* historische Altstadtlage innerhalb der Stadtmauer
* ca. 3 m hohe Raume

« groRzligiger Wohn-/Essbereich mit rund 30 m?

« flexible Grundrissmdoglichkeiten

* Wohnen, Arbeiten oder Investieren moglich

* gewerbliche Nutzung moglich

* ideal fur Singles, Paare, Selbststandige oder Anle-
ger

* monatliche Kosten aktuell ca. 332 €

* Badezimmer modernisierungsbedurftig

* Kiiche vorhanden, jedoch ohne E-Gerate

* kein Balkon / keine Terrasse

* kein fixer Parkplatz

Monatliche Kosten aktuell
Betriebskosten/Lift:€ 187.39
Rucklage: € 81.92
Heiz/WW-Kosten € 62.21
Gesamtkosten ~€ 332.00 Euro

Fazit

Diese Wohnung richtet sich an Menschen, die Lage,
Raumhohe und Altstadtcharakter zu schatzen wis-
sen - und die das Potenzial einer Immobilie erken-
nen, bevor es fertig umgesetzt ist.

Ob als stilvolle Stadtwohnung, als Kombination aus
Wohnen und Arbeiten oder als interessante Anlage-
immobilie: Mit der richtigen Planung kann hier ei-
ne besondere Altstadtwohnung mit Charakter ent-
stehen.

Gerne zeigen wir IThnen die Wohnung personlich
und besprechen mit Ihnen die verschiedenen Ge-
staltungsmaoglichkeiten.
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Bilder der Immobilie

offener Wohn-Essbereich

offener Wohn-Essbereich
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modernes Kochen neu gestaltet

ein Badezimmer zum verlieben
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Badezimmer

Kinderzimmer-Bliro-Schrankraum (2)
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Kinderzimmer-Bliro-Schrankraum

offenes Wohn-Esszimmer (2)
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offenes Wohn-Esszimmer (3)

offenes Wohn-Esszimmer
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Schlafzimmer
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Bilder der Immobilie

AuRenlift Klche
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3D-visualisierte Grundrisse

2D-visualisierter Grundriss
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Lageplan

Lage der Wohnung
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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