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Erfullen Sie sich
lhren Traum vom
Haus am Meer
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Pareus ist aus der Idee entstanden, einen Ort zu
schaffen, an den man immer wieder zurtickkehren

mochte — einen Ort, der Lebensqualitdt, Urlaub und

ein nachhaltiges Investment verbindet.”




-IN Ort
Mit Seele

Was ich jetzt erzahle, klingt vielleicht nach Traumerei. Ein

Ortam Meer, an dem Menschen zur Ruhe kommen, Zeit mit
ihrer Familie verbringen und das italienische Lebensgeftihl
genieféen konnen — und gleichzeitig in eine wertbestandige
Immobilie investieren.

GENAU DARAUS ENTSTAND PAREUS

Schon als Jugendlicher verbrachte ich viele Sommer in Caorle. Der kleine Fischerort an

der AdriakUste hat bis heute seinen besonderen Charakter bewahrt - bunte Hauser,

kleine Gassen, ein einzigartiger Blick auf das Meer. Spater flihrte mich mein Weg nach

Munchen, Mailand und London. Doch egal, wohin - Caorle blieb immer der Ort, an den

Johannes Palla entdeckte dieses
besondere Grundstulick in Caorle an ich zuruckkehrte.
der AdriakUste - eines der letzten

bebaubaren Areale direkt am Meer.
Seine Vision: Einen Ort zu schaffen,

Mit dem Pareus Beach Resort wurde aus dieser personlichen Verbindung eine Vision: das

der italienische Lebensfreude mit Beste aus zwei Welten - italienische Lebensqualitat und ein nachhaltiges Investment in
nachhaltiger Architektur und hoher
Wohnqualitat verbindet. eine besondere Immobilie.

Viel Freude bei der Lektlre.

Ihr Johannes Palla
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EINE REGION VOLLER
VIELFALT - VENETIEN

Die Region Venetien gehort zu den
faszinierendsten lItaliens: historische
Stadte, mediterrane Kustenlandschaf-
ten, eine auBergewohnliche touristi-
sche Infrastruktur. Ob Ausflug nach
Venedig, Weinreise durch die Hugel
des Prosecco-Landes oder ein Tag in
den Dolomiten - die Region bietet zu
jeder Jahreszeit unzahlige Moglichkei-

ten fur Genuss, Natur und Kultur.

Mittendrin liegt Caorle -



Caorle

Leben zwischen Lagune und Meer

Nur 50 Kilometer von Venedig entfernt und dennoch eine Welt fur
sich: Caorle verbindet kilometerlange Sandstrande, eine maleri-
sche Altstadt mit bunten Hausern und eine lebendige Marina - und
bewahrt dabei bis heute den Charakter eines echten Fischerdorfs.
Der internationale Flughafen Marco Polo ist in etwa 50 Minuten erreichbar,

Triest in rund einer Stunde.

Ein Traumstrand
vor der Haustur

Direkt vor dem Pareus Beach
Resort - mit breiten Prom-
enaden, gepflegten Badebere-
ichen und dem klaren Wasser

der Adria.







Ilhr Zuhause
am Meer

Mit dem Pareus Beach Resort
entstand es in Caorle ein hoch-
wertiges Ferienparadies, das
modernes Wohnen mit italieni-

schem Lebensgefiihl verbindet.

Die Anlage umfasst stilvolle
Apartments und Villen, einge-
bettet in eine groRzlugige Grin-
anlage mit Poolbereich und liegt
nur wenige Minuten vom Strand

entfernt.

Architektur, Materialien und Ge-
staltung orientieren sich an der
mediterranen Bautradition der
Region und verbinden zeitlose
Eleganz mit modernem Komfort.
Grol3e Terrassen, private Garten
und lichtdurchflutete Raume
schaffen eine Atmosphare, die
zum Entspannen und Ankom-

men einladt.

Ein Ort fir Menschen, die das
Besondere suchen - und ein
Platz am Meer, zu dem man im-

mer wieder zurlckkehrt.
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Ein Ort zum
Ankommen

Resort-Highlights

v~ Grol3zligige Grinanlage mit v~ Hochwertige Apartments
mediterraner Bepflanzung und Villen
v~ Zentraler Poolbereich und v~ Kurze Wege zum Strand

stilvolles Clubhouse und zur Infrastruktur

Das Pareus Beach Resort wurde als moderne Ferienanlage
konzipiert, die Privatsphare, Komfort und mediterrane Le-
bensqualitat verbindet.

Die stilvollen Apartments und Villen gruppieren sich rund um eine grof3zu-
gige GrUnanlage mit zentralem Poolbereich und schaffen eine entspannte

Resort-Atmosphare.

Weitlaufige Garten, kurze Wege zum Strand und eine durchdachte Archi-
tektur machen machen das Pareus Beach Resort zu einem besonderen Ort

am Meer - fUr Eigentimer und Gaste gleichermal3en.

Alle Bereiche sind bequem zu Fufé zu erreichen und der
,Baia Blu Beach’, einer der schonsten Strande der Region,
liegt direkt vor dem Resort.

Freizeit & Infrastruktur rund
um das Pareus Beach Resort

v~ Strand ,Baia Blu Beach”
ca. 150 m zu FulR 10 Min. mit dem Auto

v~ Golf Club Pra’ delle Torri ca.

v~ Marina Darsena dell'Orologio v’ Supermarkte &
ca. 10 Min. mit dem Auto Einkaufsmoglichkeiten ca.

v~ Historische Altstadt von Caorle 3 Min. mit dem Auto
ca. 10 Min. mit dem Fahrrad v~ Flughafen Venedig Marco Polo

ca. 50 Min. mit dem Auto
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SUPERIORE

Apartment im Obergeschoss mit

Vier Wohnkonzepte - ein Lebensgefuni

stehen verschiedene Wohnkonzepte zur-Auswahl - von stilvollen Apari S groRziigiger Sonnenterrasse und
privatem Garten bis zu exklusiven Villen mit éigeﬂem Pool. viel Licht - perfekt fur alle, die me-

-

— ‘ . % diterrane Leichtigkeit mit Weitblick

——

geniefllen mochten.

GIARDINO

Apartment im Erdgeschoss mit
privatem Garten und grol3ztgiger
Terrasse - ideal fur Familien und

entspannte Stunden im Freien.




Alle Einheiten verbinden modernes Design, grof3zuigige Aul3enflachen und
eine hochwertige Ausstattung mit dem besonderen Lebensgefihl eines
Ferienresorts. So findet jeder EigentiUmer sein personliches Zuhause am
Meer - fur entspannte Urlaubstage, gemeinsame Zeit mit der Familie oder

Freunden, und einen Ort, an den man immer wieder gerne zurtickkehrt.

DOPPIO

Grol3zuigige Maisonettewohnung
auf zwei Ebenen mit viel Raum fur

Familie und Gaste.

VILLA MARE

Freistehende Villa mit privatem Gar-
ten, groRztigigen AulRenflachen und

eigenem Pool - exklusives Wohnen

im Pareus Beach Resort.

FERIENIMMOBILIE MIT ZUSATZNUTZEN

Die Pareus Apartments und Villen vereinen private Nutzung mit der Mog-
lichkeit einer professionellen Vermietung wahrend Ihrer Abwesenheit. So
geniel3en Sie Ihr eigenes Zuhause am Meer und profitieren gleichzeitig von

einem komfortablen Vermietungskonzept.






Apartment Giardino @ 1 |

Wohnen mit privatem Garten

B
|

Das ebenerdig gelegene Apartment verbindet modernen Wohnkomfort

mit der entspannten Atmosphare eines mediterranen Ferienhauses. Gro-

[3e bodentiefe Fenster sorgen fur helle, freundliche Raume und schaffen

eine offene Verbindung zwischen Wohnbereich, Terrasse und Garten.

Die rund 20 m? gro3e Sonnenterrasse und der private Garten bieten viel [ ]
Raum fir entspannte Stunden im Freien - ob beim Frihstick umgeben ; @ @
von mediterranem Griin oder bei einem Glas Wein am Abend. IE j]

Das ,Giardino“ ist ideal fiir alle, die ein komfortables Zuhause am Meer su- v

chen und das Leben im Freien genief3en mochten.

Eckdaten Apartment Giardino

v~ ca. 70 m2 Wohnflache v~ Voll klimatisierte Raume
v~ 2 Schlafzimmer v~ Highspeed WLAN .
v~ Tageslichtbad mit v~ grol3zligige Sonnenterrasse

Walk-in-Dusche v~ Privater Garten

v~ GroRer Wohn- und Essbereich v/ Gemeinschaftspool in
v/ Komplett ausgestattete der Ferienanlage

Kiche mit Markengeraten v~ 1 Uberdachter Parkplatz







Apartment Superiore

Wohnen mit Terrasse und Ausblick

Das Apartment ,Superiore” befindet sich im Obergeschoss und bietet ei-
nen Ausblick Uber die mediterrane Anlage des Pareus Resorts. GroR3e bo-
dentiefe Fenster schaffen helle, freundliche Raume und verbinden den

Wohnbereich harmonisch mit der grof3ziigigen Terrasse.

Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche bildet das Herz-
stlck des Apartments und 1adt zu entspannten Stunden mit Familie und
Freunden ein. Die erhdhte Lage sorgt fir viel Licht, Privatsphare und ein
besonderes Wohngefiihl - ideal fur alle, die den Blick ins Freie und das

mediterrane Lebensgefihl geniellen mochten.

Eckdaten Apartment Superiore

v~ ca. 70 m2 Wohnflache
v~ 2 Schlafzimmer

v~ Voll klimatisierte Raume

v~ Highspeed WLAN

v~ Tageslichtbad mit
Walk-in-Dusche

v~ Grol3zuigiger Balkon / Terrasse
v/ Gemeinschaftspool in

v~ GroRer Wohn- und Essbereich der Ferienanlage
v/ Komplett ausgestattete v~ 1 Uberdachter Parkplatz

Kiche mit Markengeraten
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Apartment Doppio

Ferienhaus auf zwei Ebenen

Das Apartment ,Doppio” verbindet grof3ziigiges Raumgefuhl mit der besonderen Atmo-
sphare eines mediterranen Ferienhauses. Die Wohnflache erstreckt sich Uber zwei Ebenen
und bieten dadurch besonders viel Platz fir Familie und Gaste. Der offene Wohn- und
Essbereich bildet den Mittelpunkt der Einheit und schafft eine harmonische Verbindung

zwischen Innenraum und Terrasse.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fir Privatsphare und gleichzeitig fur ein offenes,
lichtdurchflutetes Wohngefihl. Das ,Doppio” ist ideal fur alle, die ein groRzigiges Ferien-
apartment am Meer suchen und Wert auf Raum, Komfort und mediterrane Lebensqualitat

legen.

Eckdaten Apartment Doppio

v/ Maisonette-Apartment auf zwei Ebenen / Privater Jacuzzi

v~ ca. 100-110 m2 Wohnflache v~ Voll klimatisierte Raume

v~ 3 Schlafzimmer v~ Highspeed WLAN

v~ 3 Badezimmer v~ Grol3zugige Terrasse / Balkon

v~ Grol3zuigiger Wohn- und Essbereich v~ Private AuRenflachen

v/ Komplett ausgestattete Kiiche v/ Gemeinschaftspool in der Ferienanlage

mit Markengeraten v/ 2 Uberdachte Parkplatze
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Villa Mare

Exklusives Wohnen im Resort

Die Villa,,Mare” steht mediterrane Architektur mit groRziigigem Wohnkom-

fort. Die freistehenden Villen befinden sich in erster Reihe zur weitlaufigen

Grinanlage in Richtung Meer und verflgen Uber groRRzlgige private Au-

Benbereiche mit eigenem Pool. GroRe Fensterflachen schaffen helle, of-

fene Raume und verbinden den Innenbereich harmonisch mit Terrasse,

Garten und Poollandschaft.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herz der Villa und 1&adt zu ent-

spannten Stunden mit Familie und Freunden ein.

Die Villa,Mare"ist der ideale Riickzugsort fiir alle, die das mediterrane Le-

bensgefiihl in einer exklusiven Umgebung geniefien mochten.

Eckdaten Villa Mare

v~ Freistehende Villaim v~ Voll klimatisierte Raume
Pareus Resort v~ Highspeed WLAN

v’ Grol3ziuigige Wohnflache v’ Grol3ztgige Balkone

v~ 3 Schlafzimmer und Terrassen

v' 2 Badezimmer + 1 Gaste-WC v~ Privater Garten

v~ Offener Wohn- und Essbereich v~ Privater Pool

v/ Komplett ausgestattete v/ 2 Uberdachte Parkplatze
Kiche mit Markengeraten







Warum eine
Ferienimmobilie in Caorle?

Beliebte Urlaubsdestination

Caorle gehort zu den beliebtesten Ferienorten an der nérdlichen Ad-
ria und zieht jedes Jahr zahlreiche Gaste aus Deutschland, Osterreich
und der ganzen Welt an. Die Kombination aus historischem Charme,
mediterraner Atmosphare und kilometerlangen Stranden macht den

Ort zu einem besonders attraktiven Reiseziel.

Nahe zu Venedig

Nur rund 50 Kilometer von der weltberUhmten Lagunenstadt Ve-
nedig entfernt verbindet Caorle italienische Kultur, Geschichte und
entspannten Badeurlaub. Die Region bietet eine ideale Mischung aus

internationalem Flair und authentischer italienischer Lebensart.

Kilometerlange Sandstrande

Der feinsandige Strand von Caorle zahlt zu den schénsten Stranden
der nordlichen Adria. Flach abfallendes Wasser, gepflegte Strandab-
schnitte und eine ausgezeichnete Infrastruktur machen ihn beson-

ders attraktiv fur Urlaubsgaste.

Stabile touristische Nachfrage

Die Region Venetien gehdrt zu den tourismusstarksten Regionen
Italiens. Dank hervorragender Infrastruktur, internationaler Erreich-
barkeit und hoher Lebensqualitat besteht eine kontinuierlich starke

Nachfrage nach hochwertigen Ferienunterkunften.

Sachwert in einer etablierten
europaischen Ferienregion

Ferienimmobilien an der nordlichen Adriakuste verbinden mediter-
rane Lebensqualitat mit der Sicherheit eines Investments innerhalb
der Europaischen Union. Die Kombination aus stabiler touristischer
Nachfrage und begrenztem Angebot macht Immobilien in dieser Re-

gion langfristig besonders attraktiv.




Sorglos EigentUmer sein

Die Freiheit einer eigenen Ferienimmobilie.

Der Komfort eines Resorts.

Das Pareus Team kimmert sich um die Organisation und Pflege der ge-

meinschaftlichen Bereiche sowie um zahlreiche Services vor Ort.

So kénnen Sie ankommen, abschalten und Ihre Zeit an der Adria geniel3en

- in lhrer eigenen Immobilie und nach lhrem persénlichen Rhythmus.

Flexibel nutzen - auf
Wunsch vermieten

Ihre Ferienimmobilie selbst geniefden und bei
Bedarf professionell vermieten lassen.

Wenn Sie Ihre Immobilie zeitweise nicht selbst bendétigen, kénnen Sie zu-
satzlich auf die professionelle Vermietungsstruktur des Pareus Beach Re-

sorts zuruckgreifen.

Auf Wunsch Ubernimmt das erfahrene Team die Organisation und Abwick-
lung der Vermietung - von der Buchung Uber die Gastekommunikation bis

zur Betreuung vor Ort.



Vitamin Sea-ftr allel-Entdecken Sie'e_irien

der schénsten “Sandstrande, der Regi"on:

direkt vor.dem Resert. An der-Baia<Bl
Beach Bar --ausgezeichnet als*,Best Be-
verage Beach Bar in_Venetien 2024" mit
Blick Uber das azurblaue Meer geniel3en
Sie sonnenreiche Tage und entspannte
Abende bei erstklassigem Service.

SN
BEACH CLUB

Disclaimer

1. Angesprochener Personenkreis

Das vorliegende Dokument und die darin enthaltenen Informationen sind
ausschlieBlich fiir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nur
mit unserer ausdriicklichen, schriftlichen Zustimmung gestattet.

2. Kein Vertragsangebot

Einziger Zweck dieses Dokumentes ist es, potentiellen Kaufern einen Uber-
blick tiber das Geschafts- und Bauvorhaben der Pareus GmbH in Caorle
- Lido Altanea zu vermitteln. Wichtige entscheidungsrelevante Daten und
Angaben sind nicht in dieser Broschiire enthalten.

Eine Kaufentscheidung kann ausschlieRlich auf Grundlage finaler Kaufvertragsun-
terlagen mit detaillierten Preis- und GroRenangaben zu individuellen Wohnungen
und Hausern sowie einer personlichen Rechts-, Finanz- und Steuerberatung
erfolgen. Ein Kaufabschluss kommt erst mit dem notariell beglaubigten
Kaufvertrag zustande. Aus den bereitgestellten Informationen kénnen keine
Rechte abgeleitet werden. Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich.

3. Haftungsbeschrankung

a) Haftung fiir Inhalte

Obwohl dieses Dokument mit groRter Sorgfalt erstellt wurde, ist nicht ganz-
lich auszuschlieBen, dass Angaben nicht oder nicht mehr zutreffend sind. Fur
deren Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Haf-
tung und Gewahr. Zahlenangaben sind als Grobangaben zu verstehen, auch
dort, wo nicht ausdrticklich darauf hingewiesen wurde. Einschatzungen und
Bewertungen reflektieren die Meinung des Verfassers und kénnen sich seit
der Ausarbeitung geandert haben.

Wir behalten uns ausdricklich vor, Teile der in der Broschiire enthaltenen
Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte Ankiindigung zu ver-
andern, zu erganzen, zu loschen oder die Veroffentlichung zeitweise oder
endgiiltig einzustellen sowie Anderungen in Material und Ausfiihrung vorzu-
nehmen. Anderungen und Druckfehler bleiben vorbehalten.

Zeichnungen/Skizzen/Abbildungen/Visualisierungen

Die Entwicklung dieses Bauprojekts ist ein kontinuierlicher Prozess. Im Ver-
lauf werden immer weitere Verfeinerungen und Anpassungen am Design
erfolgen. Die in dieser Broschiire verdffentlichten Zeichnungen, Skizzen,
Abbildungen und Visualisierungen dienen lediglich dazu, einen visuellen
Eindruck vom Bauvorhaben zu vermitteln und geben in fast allen Fallen den
zum Zeitpunkt der Broschirenerstellung aktuellsten Planstand wieder. Sie
kénnen daher zum jetzigen Zeitpunkt bereits Gberarbeitet sein. Anderungen
beziiglich der Abmessungen, der korrekten Lage, Hohenunterschiede oder
-neigungen, Grunflachen, FuBwegen, und Parkméglichkeiten etc. kénnen
durch geringfligige, nachtragliche Plananderungen auftreten, die durch
aktuelle Forderungen von Behérden und/oder Versorgungsunternehmen
entstehen. Es kdnnen keine Rechte aus dem bestehenden Bildmaterial ab-
geleitet werden.

Prognosen und héhere Gewalt

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass die Rendite Ihrer Investition von
bestimmten Faktoren abhangig sein kann, auf die Pareus keinen Einfluss
hat. Ebenso bestehen Abhangigkeiten durch staatliche Entscheidungen bzgl.
Gebieten mit touristischer Widmung. Zudem gibt es bestimmte Baurisiken
und Vermietungsrisiken, die beispielhaft auf das Wetter zurtickzufiihren sein
werden.

b) Umfang des Haftungsausschlusses

Die Haftung der Pareus GmbH fiir materielle oder immaterielle Schaden, die
direkt oder indirekt durch die Nutzung dieses Dokuments entstehen, ist aus-
geschlossen, sofern seitens des Verfassers kein nachweislich vorsatzliches
oder grob fahrlassiges Verschulden vorliegt bzw. keine Verletzungen des Le-
bens, des Kérpers oder der Gesundheit vorliegen, die auf einer vorsatzlichen
oder fahrlassigen Pflichtverletzung der Pareus GmbH beruhen.

4. Urheber- und Kennzeichnungsrecht

Inhalte dieses Dokuments sind urheberrechtlich sowie ggf. durch andere
Schutzrechte geschitzt. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung, Veranderung
oder Verwendung von Grafiken, Bildmaterial, Texten, insbesondere in ande-
ren elektronischen oder gedruckten Publikationen, auch auszugsweise, ist
ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Pareus GmbH nicht gestattet.

Impressum

Verantwortlich fiir den Inhalt ist:
Pareus GmbH

Sparkassenstrasse 18

1-39100 Bozen (BZ)

ITALIEN

Anderungen und Irrtimer vorbehalten.




PAREUS

Erfiillen Sie sich Ihren Traum
vom eigenen Ferienhaus am Meer.

Jetzt Beratungsgesprach vereinbaren

Gerne beraten wir Sie personlich und stellen Ihnen weitere

Informationen sowie detaillierte Konditionen zur Verfigung.

Pareus Real Estate

Qs Telefon: +49 69 667794-452
™ E-Mail: sales@pareus.com
& Web: www.pareus-realestate.com

000 L

Vertrauen
und Kompetenz

Pareus § Habona

Das Pareus Beach Resort in Caorle ist ein Projekt der Pa-
reus Real Estate in Zusammenarbeit mit der deutschen Ha-

bona Gruppe.

Habona zahlt zu den etablierten Immobilienunternehmen
in Deutschland und verflgt Uber langjahrige Erfahrung
in der Entwicklung und im Management von Immobilien-

investments.

Mit zahlreichen realisierten Projekten und einem Investi-
tionsvolumen von Uber einer Milliarde Euro steht Habona
fur Kompetenz, Verlasslichkeit und nachhaltige Immobili-

enkonzepte.

Die Kombination aus deutscher Projektentwicklungskom-
petenz und lokaler Marktkenntnis bildet die Grundlage fur
das Pareus Beach Resort in Caorle - ein modernes Ferien-
resort, das mediterrane Lebensqualitat mit einem durch-

dachten Immobilienkonzept verbindet.



