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BEWERTUNGS IMMO - QUICKCHECK

LAGEIMMO

Anmerkung:

Mittelwert (Preis pro m2)
Standardabweichung (StreuungsmaR)

Marktanpassungsfaktor (z.B. 1,03 bedeutet plus
3%)

angepasster Marktwert

Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)
Nahversorger (Banken, Past, Tankstellen, Trafiken)
Gastronomie und Ausgehen

Ausbildung und Kinderbetreuung

Sport, Freizeit und Skigebiete

Arzte

Medizinische Versorgung und Therapie

Offentlicher Nahverkehr

Bevolkerungsprognose und -entwicklung

Familienanteil

Die Bewertung der Lage ergibt einen Aufschlag von 4 %.

Marktwert ohne Lagebewertung (Preis pro m2):
Marktwert mit Lagebewertung (Preis pro m2):

Ermittelter Gesamtpreis fiir 0 m2:

€373
€707

€373

R ——
- e +
— -
— e +
R ——
- e +
— -
— e +
— e — +

— ——————

€373
€388

€0

Der ermittelte Marktwert berechnet sich folgendermaRen: Durchschnittspreis von Marktwert der Verkaufspreise aus dem Grundbuch und den Angebotspreisen.
Dieser Preis kann durch den Bewertungsfaktor Lage auf- oder abgewertet werden.
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Objekt

Exklusives Baugrundstiick in absoluter TOP-Lage -
Gedersberg

Ebener sonniger Baugrund in Seiersberg-Pirka 863
mZ

Raritdt - wunderschones Baugrundstiick in
gefragter Wohnlage - PROVISIONSFREI

Sonniges Baugrundstiick in sehr guter Lage chne
Bauzwang

Wunderschénes Grundstiick in absoluter Traumlage
zum fairen Preis!

Zusammenfassende Statistiken

Anzahl der abgefragten Vergleichswerte
Anzahl der Vergleichswerte/Mittelwert
Mittelwert (Preis/m2)
Standardabweichung
Marktanpassungsfaktor

angepasster Marktwert

Preis/m?2

464,29 €

297.91€

446,29 €

300,35 €

354,53 €

Plattform

www.willhaben.at, immobilien.derstandard.at

www.willhaben.at

www.willhaben.at

www.willhaben.at, www.wohnnet.at,
www.immobilienscout24.at,
immobilien.derstandard.at

www.willhaben.at

5
5
€ 372,67
€70,66
1
€372,67
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Exklusives Baugrundstiick in absoluter TOP-Lage - Gedersberg

8054 Seiersberg

Wohnfldche: 1400.00m? Kaufpreis: 650.000 € Onlinedauer: 2 Tage
Grundstiick: 1400.00m? Preis pro m2: 464,29 € (Online seit: 10.10.2026)
Neubau

Eingestellt auf

derStandard.at

Ebener sonniger Baugrund in Seiersberg-Pirka 863 m?

Seiersberg-Pirka, 8054 Seiersberg

Wohnflache: 863.00m? Kaufpreis: 257.100 € Onlinedauer: 2 Tage
Grundstiick: 863.00m? Preis pro m2: 297,91 € (Online seit: 10.10.2026)
Neubau

Eingestellt auf

Raritdt - wunderschénes Baugrundstick in gefragter Wohnlage - PROVISIONSFREI

Seiersberg-Pirka, 8073 Seiersberg

Wohnflache: 661.00m? Kaufpreis: 295.000 € Onlinedauer: 6 Tage
Grundstiick: 661.00m? Preis pro m2: 446,29 € (Online seit: 06.10.2026)
Neubau

Eingestellt auf
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Sonniges Baugrundsttick in sehr guter Lage ohne Bauzwang

8054 Craz
Wohnflache: 3163.00m? Kaufpreis: 950.000 € Onlinedauer: 868 Tage
Grundstick: 3163.00m?2 Preis pro m2: 300,35 € (Online seit: 27.05.2024)

Neubau

Eingestellt auf

wohnnet ng derStandard.at

WO UND WIE WOHNEN

Wunderschénes Grundstiick in absoluter Traumlage zum fairen Preis!

8054 Seiersberg

Wohnflache: 928.00m? Kaufpreis: 329.000 € Onlinedauer: 1195 Tage
Grundstiick: 928.00m?2 Preis pro m2: 354,53 € (Online seit: 05.07.2023)
Neubau

Eingestellt auf

s07 N0 L



LAGEIMMO
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — o e — +
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) e+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerei
10
8
6
4
.2
Drogerie '<0(b° Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Backerei e 1.54 km
Metzgerei TR 263 km
Supermarkt =~ WSS 0.26 km
Drogerie | [T 2.26 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: Gber 2 km:
- Supermarkt - Bdckerei - Metzgerei: 2,6 km

- Drogerie: 2,3 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

(Elgstucksiiaiop

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank | T 177 km
Post | 0.27 km
Tankstelle = T—— 1.24 km

Trafik =~ E——— 1.76 km

0 1 2 3
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Post - Bank
- Tankstelle
- Trafik

B10

atolia.com

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Bank
10
8
6
4
2

o

Trafik '\..‘) Post
Tankstelle
7 8 9 10 11

Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Gastronomie und Ausgehen B e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
10
8
) 6 o
Kino Pizzeria
4
12
o5
Weinstube Café/Eis
Bar
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant & ESS——— 1.02 km
Pizzeria | | 1.94 km
Café/Eis =~ W= 0.28 km
Bar e 1.62 km
Weinstube | 2.64 km
Kino | | 4.8 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Café/Eis - Restaurant - Gasthaus: >5 km
- Bar/Lokal - Pizza/Snack: 2,2 km
- Weinlokal: 2,6 km
- Kino: 5,6 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung S et

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
10

sonstige

Bildung Volksschule

Hochschule Schule

Kinderbetreuung ;— 0.43 km
Volksschule ‘— 0.42 km
Schule “_ 2.14 km
Hochschule ‘— 91 km
i

sonstige Bildung

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Kinderbetreuung - sonstige Bildung - Schule: 2,1km
- Volksschule - Hochschule: 7,9 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Arzte

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

% © Edyta Pawilowska = Botolla.gom

Distanzen zu Arzten

Arzt fur Allgemeinmedizin 0.26 km

Zahnarzt 0.35 km

Facharzt 1.16 km

Kinderarzt 1.39 km

0 1 2 3

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Arzt fir Allgemeinmedizin - Facharzt
- Zahnarzt - Kinderarzt

B13

Kinderarzt

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
10

8
6
4
2
0.

Facharzt

Zahnarzt

10 11
Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Medizinische Versorgung und Therapie S et

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Apotheke
10
8
Tierarzt 6 Arztezentrum/

4 Krankenhaus
2

e

Seniorenheim Physiotherapeut
Psychotherapeut

& Parar Atkins - Forolla.com

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke | |
Arztezentrum/Krankenhaus | S 1.39 km
Physiotherapeut | |FE——— 1.54 km
Psychotherapeut | % 0.18 km
Seniorenheim | W& 0.32 km
Tierarzt = W= 0.71 km

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:

- Psychotherapeut - Apotheke

- Seniorenheim - Arztezentrum/Krankenhaus
- Physiotherapeut
- Tierarzt

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Offentlicher Nahverkehr e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum o6ffentlichen Verkehr [km]

Bus
- 10
= 8
= Flughafen 6 U-Bahn
; ghate . (>10km)
== 2
m— 0
il Bahnhof Tram
- _'__..-"'—d_.’-_ =

;"f:—-j e @ chilsalai M7 Baeliaieoin Lokalbahnhof

Distanzen zu Einrichtungen des o6ffentlichen Verkehrs

Bus 0.28 km
StraBenbahn 4.66/km
Lokalbahnhof 2.14 km
Bahnhof 8.45 km
Flughafen 4.3km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

bis 0,5 km: dber 2 km:
- Bus - U-Bahn: >5 km

- StralRenbahn: 4,9 km
- Lokalbahnhof: 2,7 km
- Bahnhof: 8,5 km

- Flughafen: 4,3 km

www.openstreetmap.org/copyright

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Bebauungsdichte

Erklarung

(==l P13

Die Bebauungsdichte entspricht der Anzahl der Wohnungen pro Gebdude. Ein hoher Anteil an Einfamilienhdusern deutet auf einen

grundsatzlich anderen Charakter hin als ein hoher Mehrfamilienhausanteil (Wohnbau).

Ergebnis

Die Bebauungsdichte im direkten Wohnumfeld ist mit durchschnittlich 1,5 Wohnungen je Gebaude durchschnittlich,

Gemeinschaften (0.1%)
21 und mehr (0.2%) \
11-20 (0.6%)
3-10 (4.4%)

- ® Mgy TR Fag !&cmn.

Wohnungen je Wohngebaude

1.5
1.7
1.6
2.1

0 0.2 0.4 0.6 0.8 1 1.2 1.4 1.6 1.8 2 2.2 2.4

Anzahl
Ein- und Zweifamilienhauser

94.7

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Anteil in Prozent

1.6
I .7

2.25 2.5 2.75 3

Anteil in Prozent

0.75 1 1.25 15 1.75 2

Gebaude nach Anzahl der Wohnungen

X 1-2 (94.7%)

Pirka (Zahlsprengel)
Seiersberg-Pirka

=== Graz-Umgebung

== Steiermark

Pirka (Zahlsprengel)
Seiersberg-Pirka
=== Graz-Umgebung
== Steiermark

Pirka (Zahlsprengel)

Seiersberg-Pirka
=== Graz-Umgebung
== Steiermark

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Wohnflache

Erkldarung

(==l P13

Die Wohnfldche gibt an wie viel Wohnraum ein Einwohner in einem Ort oder einer Region durchschnittlich zur Verfiigung hat.

Ergebnis

Mit 44,3 m2 Wohnflache pro Einwohner liegt "Graz-Umgebung" im Durchschnitt im Vergleich zu "Steiermark”.

T

Wohnflache

0 10 20 30 40 50 60 70

Wohnungen mit einer Wohnflache unter 45 gm

5.2
6.4
[ 5.4
I— 10.5

0 5 10 15 20 25 30 35

Wohnungen mit einer Wohnflache von 150 gm und mehr

0 5 10 15 20 25 30 35

B17

150 und mehr gm (11.6%)

120-150 gm (19.4%)

90-120 gm (27.7%)

80

40

40

Wohnungen nach der Wohnflache

unter 45 gm (5.2%)
_ 45-60 qm (11.6%)

60-75 gm (11.9%)

75-90 gm (12.6%)

Seiersberg-Pirka
=== Graz-Umgebung
== Steiermark

90 100
m? pro Einwohner

Pirka (Zahlsprengel)
Seiersberg-Pirka

=== Graz-Umgebung

== Steiermark

45 50
Anteil in Prozent

Pirka (Zahlsprengel)
Seiersberg-Pirka

=== Graz-Umgebung

== Steiermark

45 50
Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Flachenwidmung

Die Flachenwidmung zeigt die Einteilung von Rdumen in verschiedene Nutzungsarten, er wird von Gemeinden unter Beriicksichtigung
von regionalen und tberregionalen Raumordnungsprogrammen erstellt. Auf der Karte sind die Nutzungsfldchen Ihrer Widmung nach

eingefdrbt.

!
|

e e

© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sonnenstunden

Hier sind die durchschnittlichen tdglichen Sonnenstunden dargestellt. Untenstehendes Chart zeigt in Orange das Diagramm des
Sonnengangs am Abfragetag zur Abfragezeit (oranger Punkt) fiir die eingegebene Adresse in 2 Metern Héhe. Der griine Bogen
beschreibt den Sonnenverlauf zur Sommersonnenwende um den 20. Juni, der blaue Bogen den Sonnengang zur Wintersonnenwende
um den 20. Dezember. Die hellgrau eingefdrbten Flachen zeigen die Verschattung durch das lokale Geldnde, die dunkelgrauen Flachen
die Verschattung durch Vegetation und Bebauung.

Sonnenstunden [h]

Sonnenscheindauer (hid)

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat

Sonnengang am 12.10.

N (0%} NO 0 (90%) 50 S (180%) swW W (270°) NwW N (0°)

Gebidude/Vegetation
Gel in

Wintersonnwende

50°

40°

3o0°

20°

Hohenwinkel

T T
Sonnengang | Sommer- bzw,
Winterzeit

Gh Sh 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h

Ein Dienst der Landerkooperation geoland.at; © Rechenraum GmbH; Datenstand Geldnde: 2019/ Vegetation, Gebdude: 2014
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Tage ohne Niederschlag — o o e
Erkldarung

Tage ohne Niederschlag sind Tage, an denen weniger als Tmm Niederschlag in Form von Regen, Schnee oder Hagel fallt. Im
Durchschnitt gibt es in Osterreich 252 Tage ohne Niederschlag pro Jahr. In alpinen Regionen fallt in der Regel mehr Niederschlag als
im ostlichen Flachland.

Ergebnis
Mit 270 Tagen ohne Niederschlag liegt "Pirka" tiber dem Bundeslandwert.

Niederschlag [Tage]

Niederschlag
95
kein Niederschlag
270
270.4 Pirka
i 268.3 == Graz-Umgebung
1 260.8 == Steiermark
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300
Mittlere jahrliche Anzahl
Tage mit Niederschlag
[, 94. i
94.6 === Pirka
I 96.7 == Graz-Umgebung
IR 10422 == Steiermark
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Mittlere jahrliche Anzahl

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Frostfreie Tage — o o e

Erkldarung

Frostfreie Tage sind Tage, an denen die Lufttemperatur immer tiber 0°C liegt. Im Durchschnitt gibt es in Osterreich 209 frostfreie
Tage pro Jahr. Frosttage sind Tage, an denen die Lufttemperatur unter 0°C sinkt. An Eistagen bleibt die Temperatur den ganzen Tag
unter 0°C. Im Diagramm sind die Eistage extra ausgewiesen und nicht in den Frosttagen enthalten.

Ergebnis
Mit 264 frostfreien Tagen liegt "Pirka" tiber dem Bundeslandwert.

Frostfreie Tage, Frosttage und Eistage

Eistage 23

. Frosttage 78 ‘

o Ay J : { Frostfrei 264

& Shnoray - Fotoli,com

Frostfreie Tage

I EEEEEEEEEECE———204.3 == Pirka
I EEEEE——_ 256 .6 == Graz-Umgebung
L e e e e e T === Steiermark

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl

Frosttage
I 100.7 == Pirka
I 108.4 == Graz-Umgebung
I 120 === Steiermark
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl
Eistage
3.2 == Pirka
I 26 == Graz-Umgebung
[ 281 === Steiermark
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Haftungsausschluss

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten
von externen Datenguellen werden nicht auf Richtigkeit Gberprift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit -
z. Bsp. LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und
Cewissen aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt gré3ten Wert auf die Qualitat und
Zuverldssigkeit lhrer Immoservices.

Dennoch tibernehmen weder die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG noch Kunden der Terra Immoservice
Austria GmbH & Co KG Haftungen fiir Schaden, die sich aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen
Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw.
fehlerhaften Informationen zuriickzuftihren sind.

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG und die Kunden der Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG
(ibernehmen aus diesen Grinden keine Gewdhrleistung und/oder Haftung fir die Quantitdt, Qualitdt oder Richtigkeit
der gespeicherten oder tibermittelten Inhalte (Daten und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen aufierhalb des Verantwortungsbereiches der Terra Immoservice Austria GmbH

& Co KC. Eine Haftung fiir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die Terra Immoservice Austria
CmbH & Co KG keinen Einfluss auf Inhalte wie Gestaltung von gelinkten Seiten hat.
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