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Bautragerin:

HILMT13 Immobilienerwerbs- und
Beteiligungsgesellschaft mbH

O Strassoldogasse 3, 8010 Graz
& vertrieb@hilm113.com
[ +43 6645274108
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Highlights

= \Wohnbau mit 6ffentlichen Flachen

= Mehrere solitire Baukoérper

= 55 Wohnungen (2 bis 4 Zimmer Wohnungen, Maisonetten, Penthauser)
= \Wohnungsgroéf3en zwischen ca. 44 bis ca. 250 m?

- 105 Tiefgaragenstellplitze

= Ein Nahversorger

= Ein Restaurant als separater Baukérper

- Zweiseparate Biiroflachen in verschiedenen Geschossen

- Grofiziigiger Gemeinschaftsraum und zugangliche Dachgarten

= Fahrradabstellplatze

= Fitness



Tauchen Sie
M1t uns ein in

die Welt der
dekonstruk-

tivistischen
Architektur -

1N einer der
begehrtesten
Lagen unserer

Stadt

Wir freuen uns darauf,
dass Sie bald ein Teil
davon sind.
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Aus der Feder von COOPHIMMELB(L)AU

Griindung im Jahre 1968

Biiros in Los Angeles, Frankfurt, Paris, Wien

Mehr als 150 Mitarbeitende aus 19 Nationen

Zahlreiche Auszeichnungen

Architektur

Ein Bau von Coop Himmelb(l)au ist weit mehr als nur ein Gebaude - er ist ein
architektonisches Statement. Die Formensprache bricht bewusst mit geraden
Linien und klassischen Grundrissen und setzt stattdessen auf versetzte Ebenen,
markante Stidtzen und auBBergewdhnliche Fassadenelemente, die diesem Haus
seinen unverwechselbaren Charakter verleihen. So entstehen Wohnungen, die
nicht nur viel Licht einfangen, sondern auch auBergewdhnliche Blickachsen und
Raumgefihle schaffen. Die Kombination aus offenen Strukturen, grofizigigen
Verglasungen und pragnanten architektonischen Details sorgt flr ein lebendiges
Erscheinungsbild. Vor- und Rickspriinge, durchbrochene Flachen und mutige
Materialkontraste lassen das Gebaude in standigem Dialog mit Licht und Schat-

ten stehen.

Der Wohnbau aus der Feder von Coop Himmelb(l)au ist nicht einfach Wohnraum,
sondern ein Lebensraum mit Charakter. In diesem Projekt wird Architektur zum
Erlebnis: Raume sind Uberraschend, Ausblicke eindrucksvoll und jedes Detail ist
darauf ausgelegt, Individualitat zu unterstreichen. Wer hier wohnt, lebt nicht nur
in den eigenen vier Wanden - er wohnt in einem Stlick zeitgendssischer Architek-

turgeschichte.
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Projektbeschreibung

In dieser exklusiv gemischten Wohnanlage wird jede Einheit zu einem architekto-
nischen Unikat. Die Wohnungen reichen von eleganten City-Apartments ab 45 m?
bis hin zu offen gestalteten Penthouse-Residenzen mit bis zu 250 m? Wohnflache.

Grofzigige Grundrisse, teilweise Uber zwei Ebenen, schaffen ein unvergleich-
liches Raumgefuhl. Bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht in die Wohnraume
strémen und 6ffnen den Blick auf die Umgebung. Jede Wohnung bietet sorgfaltig
geplante Blickachsen, die sowohl das urbane Umfeld als auch griine Freiraume

einbeziehen.

Im Erdgeschoss 1adt eine weitlaufige Freiflache mit Gppiger Bepflanzung zum Ver-
weilen ein — ein gruner Ruckzugsort mitten im urbanen Kontext. Direkt im Gebaude
befindet sich ein Nahversorger, der den taglichen Einkauf bequem und ohne lange
Wege ermoglicht. In den Untergeschossen stehen den Bewohnern komfortable
Parkma&glichkeiten zur Verfugung, die direkten Zugang zu allen Ebenen bieten -
funktional, hell gestaltet und praktisch fir Bewohner und Besucher.
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Wo Traume
Raum finden
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Willkommen
inder HILMI113

Im Erdgeschoss finden sich moderne Buroflachen und ein Restaurant bringt Leben
und Genuss ins Haus — mit grofzigiger Terrasse und Blick auf die Umgebung, ideal
als Treffpunkt fur Bewohner, Nachbarschaft und Gaste. Uber Ihnen entfalten sich
die Wohnbereiche - harmonisch komponiert, mit raffinierten Ebenen, eleganten
Rickspringen und markanten Auskragungen, welche faszinierende Blickachsen
und eine lebendige Raumwirkung entstehen lassen. Dank der baulichen Anord-
nung und hochwertiger Materialien sind diese Ruckzugsorte wirkungsvoll vom
stadtischen Larm abgeschirmt und bieten angenehme Ruhe zu jeder Tageszeit.

Aus der VVerbindung von Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Gastronomie entsteht
ein pulsierendes urbanes Zentrum - zugleich ein architektonisches Statement, das
neue Maf3stabe setzt und Inspiration schafft.

Auf den Dachern erwarten die Bewohner gemeinschaftlich nutzbare Flachen mit
Dachbegrinung, erganzt durch einen modernen Fitnessbereich und einen stil-
voll gestalteten Gemeinschaftsraum flr gesellige ZusammenkUnfte oder private
Feiern. Ob kompakte, elegante Stadtwohnung oder grofiziigiges Penthouse - hier
vereinen sich unverwechselbare Architektur und zeitgemaBer Wohnkomfort zu
einem Lebensgeflhl, das Individualitat und Exklusivitat splrbar macht.

WOHNEN
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Graz: Wo
Urbanitat auf
Natur trifft

Die Landeshauptstadt Graz verbindet urbanes Flair mit hoher Lebensqualitat.

Als zweitgrote Stadt Osterreichs bietet sie ein vielfaltiges Kultur- und Freizeit-
angebot, historische Architektur und moderne Stadtentwicklung. Die malerische
Altstadt, UNESCO-Weltkulturerbe, 1adt mit ihren Gassen, Platzen und Cafés zum
Verweilen ein, wahrend zahlreiche Parks und Grunflachen fur Erholung mitten in
der Stadt sorgen. Graz ist ein bedeutender Bildungs- und Wirtschaftsstandort
mit renommierten Universitaten, Fachhochschulen und innovativen Unterneh-
men. Die Mur durchzieht die Stadt als zentrale Lebensader und bietet mit ihren
Promenaden und Radwegen ein attraktives Naherholungsgebiet, das sich vom

Stadtzentrum bis ins Umland erstreckt. Die Nahe zu Weinregionen, Bergen und

Thermen macht Graz zudem zu einem idealen Ausgangspunkt flr Freizeit- und
Erholungsaktivitaten.

© Copyright




- Mariagriin

Das Ortszentrum Mariagrun bildet einen zentralen Orientierungspunkt im std-
westlichen Teil von Mariatrost, nur wenige Schritte vom Hilmteich entfernt. Von
hier aus erreicht man sowohl die Innenstadt als auch die Naherholungsgebiete in
kirzester Zeit. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgezeichnete Infrastruk-
tur aus: In unmittelbarer Ndhe befinden sich Supermarkte, eine Apotheke, Cafés
und Restaurants. Familien profitieren von Kindergarten, Schulen und Sportein-
richtungen in Gehweite. Dank der harmonischen Verbindung aus griner Umge-
bung, entspannter Wohnatmosphare und optimaler Erreichbarkeit zahlt dieser
Standort zu den begehrtesten Adressen im gesamten Bezirk. Ob fir Familien,
Paare oder anspruchsvolle Singles - hier vereinen sich Lebensqualitat, Naturver-
bundenheit und stadtische Nahe auf ideale Weise.

Mariatrost

Mariatrost ist einer der attraktivsten Bezirke der Landeshauptstadt Graz und liegt
im Nordosten der Stadt. Er zeichnet sich durch eine harmonische Verbindung von
stadtischem Komfort und naturnaher Lebensqualitat aus. Gepragt wird der Bezirk
von sanften Higelketten, groBzugigen Grinflachen und mit einem hohen Wohn-
anteilin urbaner Lage. Sein Wahrzeichen ist die barocke Basilika Mariatrost, die
auf einem Hugel weithin sichtbar ist und sowohl kulturell als auch historisch eine
besondere Bedeutung hat. Mariatrost bietet zahlreiche Freizeitm&glichkeiten,
vom Wandern und Radfahren Uber erholsame Spaziergange bis hin zu sportlichen
Aktivitaten im Freien.

LAGE
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Einzelhandel und Nahversoger:

O sear @ sina

Gastronomie und Cafés:

° Purberg e Café Dea o Chinahaus o Backerei Sorger

e Charly Temmel e Wienerwirt o Backerei Kern

Gesundheit und Arzte:

0 Medizinisches Zentrum Mariagriin o Diagnostikzentrum Graz

e Augenzentrum Mariagriin o Apotheke Zu Maria Trost

© LKH-Univ. Kiinikum Graz

Dienstleistungen:

o Sauberland Textilreinigung e Glanzzeit Fahrzeugpflege

o Matratzen Conrad o Sparkasse e Blumen Kamaritsch
Bildungseinrichtungen:

° VVolksschule Mariagriin o Kindergarten / -krippe Schénbrunngasse
o Volks- | Mittelschule St. Johann o Kindergarten Mariatrosterstrafie

e Gynmasium Seebacher e Universitat Graz

Freizeit und Naherholung:

@ Himteich @ Leechwald @) spielplatz @) Tennisplatz

e Kletterwald o Miniaturgolf o Hundewiese

Offentlicher Verkehr:

Bim 1 Bus 58

& Bus200/201/250/X20

Leechwald

LKH-Univ.
Klinikum Graz
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Ausstattung

Jede Wohnung Uberzeugt mit einer Ausstattung, die Komfort, Design und Funk-
tionalitat perfekt verbindet. Edle Echtholzparkettbdden sorgen fur eine warme,
einladende Atmosphare, wahrend grofiformatige Feinsteinzeugfliesen in den
Sanitarbereichen einen modernen Akzent setzen. Die Badezimmer prasentieren
sich im modernen Stil: bodenebene Duschen mit rahmenlosen Glasabtrennungen,
Badewannen in den groferen Einheiten sowie hochwertige Armaturen.

Die Grundrisse sind smart geplant und bieten offene Wohn-/Essbereiche, die
flieBend ineinander Gbergehen, ebenso wie groBziigige Schlafzimmer mit aus-
reichend Platz fUr Stauraumldsungen. In den gréBeren Wohnungen stehen zu-
dem praktische Abstellraume zur Verfligung, die zusatzlichen Komfort und Ord-
nung ermoglichen. Bodentiefe Fenster mit Mehrfachverglasung sorgen fur helle
Raume und ausgezeichnete Warmedammung. Elektrische Beschattungssyste-
me und eine individuell steuerbare FuBbodenheizung bieten maximalen Wohn-
komfort zu jeder Jahreszeit.
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Die verschiedenen Wohnungstypen und Maisonetten sind in Schottenbauweise
errichtet, wodurch sich flexible Grundrissgestaltungsmaéglichkeiten ergeben. Alle
Einheiten verfligen lber grof3zligige Freiflachen - sei es ein Balkon, eine Loggia
oder eine Dachterrasse - und sind zum Teil mit Anschlussen fur Outdoor-Beleuch-
tung und Wasseranschluss ausgestattet.

Die Wohnanlage wird in massiver Bauweise errichtet mit einer hochwertigen
Fassadendammung fur optimale Energieeffizienz. Schallschutzmafnahmen in
Wanden, B&den und Fenstern sorgen fir ein ruhiges Wohnumfeld, selbst in
urbaner Lage. Die Aufzlige verbinden samtliche Etagen barrierefrei - von der
Tiefgarage bis zu den Penthousewohnungen. Erganzt wird die Ausstattung
durch moderne Innentiren und private Kellerabteile, die zusatzlichen Stauraum

bieten.
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Urspringlich war der Hilmteich im 19. Jahrhundert schlicht eine Lehmgrube,

aus der Ziegel geformt wurden. Doch als die umliegende Landschaft wuchs,
entwickelte sich der Teich rasch zu einem beliebten Naherholungsziel fur die Gra-
zer Bevolkerung - bereits mitten im 19. Jahrhundert waren Spazierganger

und Familien hier zur Sommerfrische unterwegs.

Mitte des 19. Jahrhunderts erlebte das Gebiet seinen entscheidenden Auf-
schwung: Eine Aktiengesellschaft kaufte den Teich, erweiterte ihn, legte Wege
und einen Bootsverleih an und lief3 das elegante Hilmteich-Schlossl errichten -
ein Restaurant, das schnell zum mondanen Treffpunkt avancierte. Ein Jahr spater
entstand nebenan ein Biersalon mit Eiskeller (,Schweizerhaus®) - das Gelande
etablierte sich als Inbegriff der gehobenen stadtischen Freizeitkultur. Heute pra-
sentiert sich der Hilmteich besser als je zuvor als idyllischer Ort fur Erholung und
Freizeit, der seinen historischen Charme bis in die Gegenwart bewahrt hat.

Direkt angrenzend erstreckt sich der Leechwald, einer der grofiten zusammen-
hdngenden Stadtwalder Osterreichs. Mit seinen gut gepflegten Wander-, Lauf-
und Radwegen ist er das griine Herz der Umgebung. Wer hier lebt, hat Natur
und frische Luft sprichwortlich vor der Haustlr, ohne auf die Vorteile urbaner

Infrastruktur verzichten zu muissen.



Naturlich
inspiriert. Stilvoll
umgesetzt.
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— Nachhaltigkeit

Die Wohnanlage setzt auf ein zukunftsorientiertes Energiekonzept. Die Versorgung
erfolgt Uber umweltfreundliche Fernwarme, erganzt durch eine Photovoltaikanlage,
die den Bewohnern zur Verfligung steht. Begrinte Dach- und Auf3enflachen verbes-
sern spurbar das Mikroklima, wahrend sorgfaltig ausgewahlte Bepflanzungen eine
natlrliche Beschattung schaffen - fur ein angenehmes Raumklima und erstklassige
Aufenthaltsqualitat, ganz gleich ob zum Arbeiten oder Wohnen. Zusatzlich tra-

gen wassersparende Armaturen, eine energieeffiziente LED-Beleuchtung in den All-
gemeinbereichen sowie Beschattungselemente zur Reduzierung des ékologischen
FuBabdrucks bei. Fahrradabstellplatze und die Vorbereitung fir E-Ladestationen in
der Tiefgarage fordern nachhaltige Mobilitat. Eine naturnahe Bepflanzung auf dem
Grundstick unterstitzt die lokale Biodiversitat und schafft griine Rlickzugsorte.

Fur die Pflege der Grinflachen wird Regenwasser zur Gartenbewasserung genutzt,
wodurch der Verbrauch von Trinkwasser reduziert wird.

Im Eingangsbereich werden OV-Anbindungen in Echtzeit sowie Informationen der
Hausverwaltung angezeigt, um die Nutzung offentlicher Verkehrsmittel zu erleich-
tern und gleichzeitig die Kommunikation effizient und umweltschonend zu gestal-
ten. Durch die differenzierte Nutzung des Gebaudes - mit Wohnen, Nahversorgung,
Gastronomie und Dienstleistungen unter einem Dach - werden viele Wege des tag-
lichen Bedarfs verkurzt, was den individuellen Verkehr reduziert und flr ein bewusst
ressourcenschonendes Miteinander sorgt.

© Copyright

NACHHALTIGKEIT



Disclaimer

Die Bautragerin behalt sich das Recht vor, samtliche angegebene Materialien, Bauelemente und Leistungen gegen
Gleichwertiges auszutauschen oder zu andern. Der Bautrdagerin weist ausdriicklich darauf hin, dass samtliche
Angaben in der beiliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie in den beigelegten Grundrissplanen
deshalb noch nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden
sowie aus Griinden behérdlicher Vorschriften bzw. Vorgaben eine Anderung eintreten kann. Zusétzliche in den
Planen und Symbolschaubildern eingezeichnete und dargestellte Einrichtungsgegenstande sind als Situierungs-
vorschlage anzusehen. Diese Einrichtungsgegenstande werden nicht mitgeliefert. Es wird ausdricklich fest-
gehalten, dass die in diesem Exposé gezeigten Renderings ausschlieflich symbolischen Charakter haben und

auf die darauf dargestellten Ausfliihrungen kein Rechtsanspruch besteht. Diese Symbolschaubilder werden nicht
Vertragsbestandteil. Sie stellen eine grobe mdgliche Visualisierung des gegenstandlichen Objektes dar, wobei
die Schaubilder Verzerrungen unterliegen. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird seitens des Bautragerin
ausdriicklich keine Gewahr ibernommen. Anderung / Sonderwiinsche durch den Erwerber sind zulissig, sofern
sie den Bau nicht verzégern, behdrdlichen Auflagen nicht widersprechen und architektonischen Belangen sowie
dem Konzept und wirtschaftlichen Erfolg des Bauprojektes nicht widersprechen und vom Erwerber vorher recht-
zeitig dem Bautragerin schriftlich mittels des dafiir vorgefertigten Formulars bekanntgegeben und diese vom
Bautrdgerin bestatigt werden. Besserausstattungen sind direkt mit den entsprechenden Firmen zu vereinbaren
und die jeweiligen Auftrage sind vom Wohnungseigentumsbewerber zu beauftragen und missen vom Bautragerin
genehmigt werden. Samtliche Kosten (Planung und Ausfiihrung) fiir die Anderungen sind vom Kaufer zu tragen.
Anderungen der Lage von Bad und WC, insbesondere der Installationsschichte, sind nicht méglich. Tragende
Winde sowie Anderung am statischen System des Bauwerks sind nicht méglich. Anderungen im AuBenbereich
sind nicht méglich. Sonderwiinsche dirfen den Ablauf des Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrachtigen und
den Fertigstellungstermin nicht verzdgern. Der Bautrégerin muss jeder Anderung schriftlich zustimmen. Ein nied-

rigerer Qualitatsstandard wird nicht genehmigt. Druck- und Satzfehler und Irrtum vorbehalten.

Bautragerin &
Projektbeteiligte

hilmilil3
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COOPHIMMELB(L)AU

eisner

HBKW

eneineerive | TBH

DR. PFEILER GmbH

Bautragerin:
HILMT113 Immobilienerwerbs- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Strassoldogasse 3, 8010 Graz

Projektentwicklung / Ortliche Bauaufsicht:
Icon Project Management GmbH
Strassoldogasse 3, 8010 Graz

Architektur:
COOP HIMMELB(L)AU Wolf D. Prix & Partner ZT GmbH
Spengergasse 37, 1050 Wien

Statik:
Eisner Ziviltechniker GmbH
KorosistraBe 21, 8010 Graz

Haustechnik / Elektrotechnik:
THB Ingenieur GmbH
Reininghausstraie 78, 8020 Graz

Bauphysik:
Dr. Pfeiler Ziviltechnik GmbH
Wielandgasse 36, 8010 Graz

Rechtsanwailte:
Ulm Neger Partner Rechtsanwalte GmbH
Parkstraf3e 1, 8010 Graz

Rechtsanwalte:
ScherbaumSeebacher Rechtsanwalte GmbH
Schmiedgasse 2, 8010 Graz
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