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DIE LAGE
LEBEN IN HOF AM LEITHABERGE

Die 16 Doppelhaushélften befinden sich in ruhiger und idyllischer Lage in Hof am Leithaberge, einer
malerischen Gemeinde in Niederésterreich. Eingebettet in die sanften Hiigel des Leithagebirges bie-
tet dieser Standort eine hervorragende Lebensqualitadt und eine ausgezeichnete Anbindung an die
umliegenden Stadte.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre naturnahe Lage aus, die sowohl Erholung als auch Freizeit-
moglichkeiten in direkter Nadhe erméglicht. Wander- und Radwege verlaufen direkt vor der Haustir
und bieten einen idealen Ausgleich zum Alltagsstress.

Die Umgebung von Hof am Leithaberge iberzeugt durch ihre ruhige und sichere Wohnlage, ideal fiir
Familien und Menschen, die das Leben im Griinen mit einer guten Anbindung an das urbane Umfeld

schatzen.
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DIE HAUSER
MODERN UND KOMFORTABEL

Die Doppelhaushélften sind in massiver Ziegelbauweise errichtet. Die Fassaden sind in modernen,
harmonischen Farbténen gehalten, die sich perfekt in die Umgebung einfiigen. Jedes Doppelhaus
erstreckt sich liber zwei Geschosse sowie ein praktisches Zwischengeschoss und bietet auf insge-

samt ca. 131 m2 Wohnflache ausreichend Platz.

Der ebenerdige Eingang mit einem Stufenabgang in den offenen Wohn- und Essbereich, der gleich-
zeitig das Herzstiick des Hauses bildet, schafft eine einzigartige Raumatmosphére. Die Zimmer im
Obergeschoss, sowie das Badezimmer, mit Badewanne und Dusche ausgestattet, sind smart
strukturiert und versprechen bestes Wohlfiihlambiente. Fir ein angenehm kiihles Raumklima an
heiBen Sommertagen sorgt eine Klimaanlage im Erd- und Obergeschoss.

Jedes Haus zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus funktionaler Raumaufteilung, hoch-
wertigen Materialien und einer lichtdurchfluteten Architektur aus, die eine angenehme
Atmosphére schafft.
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DIE AUSSENANLAGEN
IDEALER RUCKZUGSORT

Jedes Haus ist von einem eigenen Garten umgeben, der gentigend Platz fir Outdoor-Aktivitaten
und die Gestaltung eines privaten Riickzugsorts bietet. Die teils Gberdachte Terrasse ladt zu ge-
matlichen Grillabenden und entspannten Stunden im Freien ein. Ein eigenes Geratehaus in jedem
Garten bietet reichlich Platz fir lhre Gartengerate und zusatzlichen Stauraum.

Zu jedem Haus gehdren zwei Carport-Stellplatze, die direkt auf dem Grundstiick angelegt sind und
durch eine komfortable Zufahrt leicht erreichbar sind. Die Carports bieten nicht nur Schutz vor
Witterungseinfliissen, sondern tragen auch zu einer ordentlichen und gepflegten Gesamtoptik der

Anlage bei.

Die zum Verkauf stehenden Hauser 2/2, 2/3, 2/4, 2/5 2/6 und 2/7 verfiigen zudem Uber einen priva-
ten Pool, der das Wohngefiihl auf besonders hohe Weise ergénzt.
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UBERSICHT

HAUS WOHNFLACHE

2/2
2/3
2/4
2/5
2/6
2/7
2/8
2/9
2/10
2/1
2/12
2/13
2/14
2/15
2/16
2/17

130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2
130,73 m2

TERRASSE

15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2
15,85 m2

LOGGIA

12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2
12,37 m2

GRUNFLACHE

235,26 m2
169,90 m2
148,53 m2
150,11 m2
131,68 m2
147,43 m2
141,71 m2
12718 m2
146,57 m2
122,18 m2
144,64 m2
134,19 m2
15719 m2
140,91 m2
188,64 m2
114,15 m2
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2/13 00 2/12

MIETE/KAUF

2/1

L]

Kauf
Kauf
Kauf
Kauf
Kauf
Kauf
Miete
Miete
Miete
Miete
Miete
Miete
Miete
Miete
Miete
Miete

|-

11 2/10

POOL

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
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_ GRUNDSTUCKSGRENZE
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