Konigsbrunn IV

3465 Konigsbrunn, Birkenstral3e 5 und 7
33 Wohnungen

Miete mit Kaufoption

Luft-Wasser-Warmepumpe,

FulRbodenheizung, Photovoltaikanlage,

Glasfaseranschluss
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PROJEKTVORSTELLUNG

Die gemeinnltzige = Wohnbaugesellschaft
GEDESAG (Bahnzeile 1, 3500 Krems,
T 02732/833 93, E office@gedesag.at) errichtet
in 3465 Konigsbrunn am Wagram (EZ 653,
KG 20020 Konigsbrunn) das Wohnprojekt
,Konigsbrunn — Birkenstral3e* (Projektname:
,Konigsbrunn IV¥) mit insgesamt
33 Wohnungen, welche in Miete mit
Kaufoption vergeben werden.

Es gelangen zwei Wohnh&user zur Ausfithrung,
wobei im 1. Wohnhaus 18 Wohnungen und im
2. Wohnhaus 15 Wohnungen untergebracht
werden.

Die im Bezirk Tulln gelegene Marktgemeinde
Kdnigsbrunn ist ein idealer Ausgangspunkt
fur Pendler und bietet zugleich Erholung fur
Ruhesuchende. Der nur 5 Minuten entfernte
Autobahnanschluss S5 ermdglicht eine
rasche Erreichbarkeit der Stadt Krems (ca. 20
Minuten), der Stadt Tulln (ca. 10 Minuten) und
der Bundeshauptstadt Wien (ca. 35 Minuten).

Lage des Grundstiicks; Quelle: N® Atlas

Kdnigsbrunn 1V

Sowohl mit dem Auto als auch mit dem Bus
gelangt man in ca. 5 Minuten zum Bahnhof
Absdorf-Hippersdorf, von wo aus man mit
dem Zug die genannten Staddte bequem
erreichen kann.

Die Infrastruktur beinhaltet unter anderem einen
Kindergarten, eine Volksschule, eine
Ordination fir Allgemeinmedizin, eine
Bankstelle sowie ein Pfarramt.

Die am Wagram eingebettete Ortschaft
Kdnigsbrunn besticht nicht zuletzt durch ihre
kulinarischen Angebote und lasst mit ihren
Heurigen- und Weinbaubetrieben keine
Wiinsche fiir GenielRer offen.

Néhere Informationen Uber die Marktgemeinde
erhalten Sie unter: www.koenigsbrunn.at
Beginn der Bauarbeiten: Herbst 2024
voraussichtliche Fertigstellung: Fruhjahr
2026

Krems, Gemeinnitzige Donau-Ennstaler
12.11.2025  Siedlungs-Aktiengesellschaft

Seite 2 von 7



Gemeinnutzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft

MEI
Bahnzeile 1, A-3500 Krems a. d. Donau G E
Tel.: 02732/ 833 93, Fax: 02732 /833 93 DW 51
office@gedesag.at / www.gedesag.at

DIE S?AG

PROJEKTBESCHREIBUNG

Beim gegenstandlichen Bauvorhaben gelangen
zwei Wohnh&user mit je drei oberirdischen
Geschoflien (EG, 1. OG und 2. OG) und einer
Teilunterkellerung zur Ausfiihrung.

Das Wohnungsangebot umfasst gemdutliche
2-Zimmer-Wohnungen sowie grofRzlgige
3-Zimmer-Wohnungen.

Jede Wohnung erhdalt einen individuell
nutzbaren Freiraum in Form einer Terrasse
mit anschlielendem Garten und
AulRRenabstellraum im Erdgeschol? bzw. eines
Balkones im Obergeschol3.

Die WohnungserschlieBung erfolgt Uber ein
zentrales, geschlossenes Stiegenhaus,
welches in weiterer Folge Uber
AufschlieBungsgénge zur jeweiligen Wohnung
fuhrt.

Zusatzlich gelangt man Uber die im
Stiegenhaus situierte Aufzugsanlage
barrierefrei zu samtlichen Wohnungen.

Die wohnungsweise zugeordneten
Lagerabteile befinden sich im Kellergeschof3,
wo auch die KinderwagenabstellrAume und
die erforderlichen Technikraume situiert sind.

Kdnigsbrunn 1V

Im Bereich der AuBenanlagen gelangen ein
Mullraum und ein Fahrradabstellraum zur
Ausfuhrung.

In Summe stehen 52 freie KFZ-Stellplatze zur
Verfugung, wovon jeder Wohneinheit ein bis
zwei freie KFZ-Stellplatze zugeteilt werden.

Um die Mdglichkeit zur spateren Nachriistung
von e-Ladeplatzen zu gewahrleisten, wird ein
entsprechendes Rohr- und Tragsystem
errichtet. Die definitive Ausfilhrung muss auf
Sonderwunschanfrage und auf eigene
Kosten erfolgen!

Die Reinigung der Wohnhausanlage und der
Allgemeinflachen sowie der Winterdienst
werden von einem Dienstleistungs-
unternehmen durchgefihrt.
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BAUAUSFUHRUNG

KellergescholRe

- Fundierung,  AuBenwénde  (erdberiihrt),
tragende Innenwénde, Deckenkonstruktion:
Stahlbeton It. Statik bzw. porosierter
Hochlochziegel inkl. Warmedammung (wo
bauphysikalisch erforderlich)

Wohngeschole

- Fundierung (nicht Unterkellerung):
Stahlbetonfundamentplatte It. Statik,
Estrichaufbau mit Warmedammung

- AuRRenwande, Wohnungstrennwénde,
tragende Innenwéande: keramisches
Ziegelmauerwerk inkl. Warmedammung (wo
bauphysikalisch erforderlich)

- nicht tragende Innenwénde: Gipskarton-
standerwande

- Deckenkonstruktion: Stahlbeton
- Verputz/Verspachtelung

o Innenputz mit Gipskalkmortel in gegléatteter
Oberflachenstruktur

o in Nassrdumen Kalkzementputz mit
verriebener Oberflachenstruktur

o Stahlbetondecken mit Spachtelung samt
geglatteter Oberflachenstruktur

- Es gelangen keine  Notkamine  zur
Ausfuhrung!

Dachgewerke

- zeitgemale Flachdachabschlisse

- oberste GeschoRRdecken: Warmdach-
konstruktion mit Auflage Rundkies

- Dampfbremsen, Warmedammung, Feuchtig-
keitsisolierung It. Stand der Technik

- Verblechungen: Alu (nach Wahl Architekt)

Kdnigsbrunn 1V
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AUSSTATTUNG
FulRboden

- WC, Bad: Fliesen (30/60 cm, Farbe: grau),
rutschfeste  Fliesen im  bodenebenen
Duschbereich

- restliche R&ume: Laminat mit Dekor Eiche
(Starke 8 mm, schwimmend verlegt,
Beanspruchungsklasse 32) inkl. Sockelleisten

Wande und Decken

- Wand-/Deckenanstrich:
(weild)

- Bad: Wandflachen mit keramischen
Wandfliesen (40/20 cm, wei} matt),
Verfliesungshéhe bis ca. Zargenoberkante
(ca. 2,00 m)

-WC: WC-Rickwand mit Fliesenschild
(40/20 cm, weil matt) bis ca. 1,20 m,
ansonsten Sockelfliesen

Innendispersion

Innenturen

- Turstocke: Stahlzargen weild mit Einfachfalz

- Turblatter wei? mit Kernwabeneinlage und
Deckplatten aus Hartholz in gefélzter
Ausfuhrung

- Tlrdricker mit geteilter Rundrosette in
Aluminium eloxiert (Al F1)

- unterer Luftspalt in Hinblick auf Wohnraum-
[Uftung 7 bis 10 mm

- 1 Stk. Innentlr mit Glasausschnitt

Wohnungseingangstire

- Doppelfalzturblatt in Stahlzarge

- einbruchshemmende Ausfuhrung — Wider-
standsklasse RC3 mit Mehrfachverriegelung

- Wechselbeschlag:  Druckergarnitur  inkl.
Langschild (aul3en: Dricker, innen: Dricker)
in Alu eloxiert (AL F1)

- Namensschild mit Spion und Tarnummer

Kdnigsbrunn 1V

Fenster-/Portalkonstruktionen

- Kunststofffenster (wei3) mit Dreischeiben-
isolierverglasung

- mit zwei Dichtungsebenen und zweifacher
Falzausbildung

- Dreh- bzw. Dreh-Kippbeschlag mit
Mehrfachverriegelung in Alu-F1 eloxiert oder
Kunststoff (weil3)

- Fensterbretter innen mit Melaminharz-
beschichtung (weil3)

- AuBRenfensterbanke in Alu (Farbe It. Wahl des
Architekten)

- obere Stockaufdoppelung fur auR3enliegenden
Sonnenschutz

- tlw. Fixverglasungen

Sonnenschutz

- Vorsatzrollladen
- Farbe It. Wahl des Architekten
- Bedienung héandisch

Terrassen

- Belag: Estrichplatten im  Splittbett auf
entsprechendem Unterbau

- Uberdachung mittels auskragender
Stahlbetonplatte ohne weitere
Oberflachenbehandlung

Balkone

- Kragplatte aus Stahlbeton mit
Oberflachenstruktur

- Gelander verzinkt: mit Fdllungen aus
Lochblech

- Uberdachung mittels auskragender
Stahlbetonplatte ohne weitere
Oberflachenbehandlung
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Abstellraume aufl3en
(Erdgeschoss)

- Fundamentbetonplatte: Oberflache
Besenstrich

- Verzinkte Stahlkonstruktion mit Max-Exterior-

Plattenverkleidung

- Drehtir optisch an die Wandverkleidung
angepasst

- Uberdachung mittels auskragender
Stahlbetonplatte ohne weitere
Oberflachenbehandlung

- es besteht kein Anspruch auf
Schlagregendichtheit

Lagerabteile
(Kellergeschoss)

- Fundamentbetonplatte: Oberflache geglattet
- verzinkte Metallgittertrennwande

- je Lagerabteil eine versperrbare
Metallgittereingangstire

Kdnigsbrunn 1V

Garten

- Niveauanschittungen mit vorhandenem Aus-
hubmaterial; gefrést und besamt

- gartnerische Gestaltung und eventuelle
Bodenverbesserung als Eigenleistung der
Nutzer

- Einfriedung der Garten mittels Maschen-
drahtzauns

-je Garten eine Gartentire und einen
AuRenabstellraum

Haustechnik

- Heizung

o Luft-Wasser-Warmepumpe in Monoblock-
Ausfiihrung

o Fulbodenheizung

- Luftung

o kontrollierte
Wohneinheit

Wohnraumliftung pro

- Photovoltaikanlage
o am Dach befindlich

- Sanitarinstallationen
o Sanitarkeramik (weif3)

o Duschen werden bodeneben ausgefiihrt
(Duschwand bzw. Duschvorhang sind
nicht in der Ausstattung inkludiert)

o zentrale Warmwasserbereitung mittels
Warmetauschers im Durchlaufprinzip und
Warmwasser-Zirkulationsanlage

- Elektroinstallationen
o Schalter und Steckdosen (weil3)

o SAT-TV-Anlage, Receiver ist vom Nutzer
auf eigene Kosten anzuschaffen

o Anschluss an das Kommunikationsnetz
der Al in Glasfasertechnik

Seite 6 von 7



Gemeinnutzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft

MEI
Bahnzeile 1, A-3500 Krems a. d. Donau G E
Tel.: 02732/ 833 93, Fax: 02732 /833 93 DW 51
office@gedesag.at / www.gedesag.at

DIE S?AG

SONSTIGES Kosten und Finanzierung
Heizwarmebedarf Ein individueller Wohnzuschuss — mit Mitteln
des Landes Niederosterreich geférdert — ist
Wohnhaus 1: abhangig von Einkommen, Personenanzahl
o HWBSK*:.184kWh/m2a und Wohnungsgréf3e sowie einem Wohnsitz

von mindestens 5 Jahren in Osterreich (bei

Lebensgemeinschaft/Ehe muss mind. 1 Person

die Voraussetzung erfullen) mdglich.

Wohnhaus 2: Dementsprechend erfolgt eine Reduktion der
o HWBsk*: 19,0 kWh/m2a monatlichen Belastung.

o feee**: 0,52

o feee**: 0,54

Der einmalige Finanzierungsbeitrag ist bei

*HWBsk: gebaudebezogener Heizwéarmebedarf llj:éerfert;@\]lﬁgg desn;\fzftvertfgﬁssﬁﬁgbezahéig

(Standortklima) It. vorlaufigem Energieausweis Bestandsverhéltnisses retourniert (abzlglich

;*:‘fef_EE: GEesam_tenergie_effizienzfaktor Ilt. vor- jahrlicher Abschreibung gemaR § 17 WGG).
aufigem Energieausweis
Betriebskosten sowie Umsatzsteuer sind in

der monatlichen Vorschreibung berlck-

Trafostation sichtigt.
Auf dem ggst. Grundstiick wird seitens der Die Stromkosten (inkl. ~Stromkosten fur
Netz NO GmbH eine Trafostation errichtet. Heizung und Warmwasserbereitung) werden
vom Energielieferanten direkt in Rechnung
. . gestellt.
Hinweise

Die angefuhrte Ausstattungsbeschreibung/
Planung bezieht sich auf den derzeitigen
Projektstand, vorbehaltlich technischer sowie
planlicher ~ Anderungen. Materialien und
detaillierte Ausfihrungen kdénnen im Zuge der
Bauarbeiten abgeéandert werden.

Ebenso koénnen die vorlaufig angefihrten
Nutzflachen im Zuge der Ausfihrung
Abweichungen erfahren, wodurch auch eine
Anderung der Kosten und Finanzierung méglich

Ist.

Die in den Planunterlagen dargestellte
Einrichtung stellt lediglich einen
Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Teil des
Wohnobjektes.

Die Durchfihrung von Sonderwunschab-
anderungen setzt im Regelfall einen
unterfertigten Mietvertrag voraus. Baufort-
schrittsbedingt erfolgt die Bearbeitung in
Einzelféllen auch vorzeitig.

Wir weisen darauf hin, dass die Bewerbung fir
eine Wohneinheit lhre verbindliche Zusage
darstellt. Im Falle des Riucktrittes wird eine
Gebihr von € 400,00 zzgl. 10 % Umsatzsteuer
verrechnet.
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MEIN HEIM
KOSTEN UND FINANLZIERUNG
S?A|G

Miete mit Kaufoption

20250115

Top GeschoB Nutzfliche Terrasse Balkon Lagerabteil Abstelraum  Garten  KFZ-Stellplatz Anzahl Finanzierungs-  anfénglicher

auBen
gesamt frei Zimmer beitrag Gesamtaufwand
m? m? m? m? m? m? Stick pro Monat

i EG 73,58 10,00 = 5,49 2,46 72,00 2 3

1/2 EG 55,20 10,00 = 5,49 2,46 54,00 2 2

1/3 EG 54,47 10,00 = 5,44 2,46 233,00 2 2

1/4 EG 56,28 10,00 = 5,44 2,46 74,00 2 2

1/5 EG 58,19 10,00 = 5,44 2,46 73,00 2 2

1/6 EG 73,58 10,00 = 5,44 2,46 105,00 2 3

1/7 1.0G 73,58 = 10,83 5,49 = = 2 3

1/8 1.0G 55,20 = 10,83 3.91 = = 1 2

1/9 1.0G 54,47 = 10,83 3.76 = = 1 2

1/10 1.0G 55,99 = 10,78 3.76 = = 1 2

/M 1.0G 57,93 = 10,83 3.76 = = 1 2

1/12 1.0G 73,58 = 10,83 3.76 = = 2 3 10.889,84 803,69
113 2.0G 73,58 - 10,83 4,17 = = 2 3

1714 2.0G 55,20 - 10,83 4,33 = = 1 2

115 2.0G 54,47 - 10,83 4,33 = = 1 2

1/16 2.0G 55,99 = 10,78 4,33 = = 1 2 8.286,52 621,70
M7 2.0G 57,93 - 10,83 4,49 = = 1 2 8.573,64 641,78
118 2.0G 73,58 - 10,83 4,34 = = 2 3

2/1 EG 73,58 10,00 = 5,49 2,46 94,00 2 3

2/2 EG 55,20 10,00 = 5,49 2,46 62,00 2 2

2/3 EG 54,47 10,00 = 5,44 2,46 241,00 2 2

2/4 EG 56,28 10,00 = 5,44 2,46 61,00 2 2

2/5 EG 73,58 10,00 = 5,44 2,46 125,00 2 3

2/6 1.0G 73,58 = 10,83 5,44 = = 2 3 10.889,84 808,59
2/7 1.0G 55,20 - 10,83 5,49 = = 1 2

2/8 1.0G 54,47 = 10,83 4,87 = = 1 2

2/9 1.0G 55,99 - 10,83 4,72 = = 1 2
2/10 1.0G 73,58 - 10,83 4,72 = = 2 3
2/11 2.0G 73,58 - 10,83 4,72 - - 2 3
2/12 2.0G 55,20 - 10,83 528 - - 1 2 8.169,60 617,47
2/13 2.0G 54,47 - 10,83 5,44 - - 1 2
2/14 2.0G 55,90 - 10,83 5,44 - - 1 2
2/15 2.0G 73,58 - 10,83 5,60 - - 2 3

Bei den griin unterlegten Wohneinheiten obliegt die Vergabe dem NO Wohnservice - Bewerbungen unter www.noe-wohnbau.at/wohnungssuche.html
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Im Zuge der Polier- und Ausfiihrungsplanung kénnen geringfiigige Anderungen

hinsichtlich der Bauausfiihrung auftreten! |ndex Datum 06 1 22024

Die Darstellung der Mdblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
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Im Zuge der Polier- und Ausfiihrungsplanung kénnen geringfiigige Anderungen

hinsichtlich der Bauausfiihrung auftreten! |ndex Datum 06 1 22024

Die Darstellung der Mdblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
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Die Darstellung der Mdblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen. ' '
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Ubersicht 1. ObergeschoB Wohnhaus 1

Im Zuge der Polier- und Ausfiihrungsplanung kénnen geringfiigige Anderungen

hinsichtlich der Bauausfiihrung auftreten!

Die Darstellung der Mdblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
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Im Zuge der Polier- und Ausfiihrungsplanung kénnen geringfiigige Anderungen
hinsichtlich der Bauausfiihrung auftreten!
Die Darstellung der Mdblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
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Im Zuge der Polier- und Ausfiihrungsplanung kénnen geringfiigige Anderungen

hinsichtlich der Bauausfiihrung auftreten! |ndex Datum 06 1 22024

Die Darstellung der Mdblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
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Im Zuge der Polier- und Ausfiihrungsplanung kénnen geringfiigige Anderungen
hinsichtlich der Bauausfiihrung auftreten!
Die Darstellung der Mdblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
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Im Zuge der Polier- und Ausfiihrungsplanung kénnen geringfiigige Anderungen
hinsichtlich der Bauausfiihrung auftreten!
Die Darstellung der Mdblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
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Im Zuge der Polier- und Ausfiihrungsplanung kénnen geringfiigige Anderungen
hinsicﬁtlich der Bauausfihrung auffqreten! ¢ Serngrias ¢ |ndex Datum 06 12 2024
Die Darstellung der Mdblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen. ' '




MEIN HEIM

G|E|DIE S?A|G ZUORDNUNG KFZ-ABSTELLPLATZE

Top Anzahl freie KFZ-Stellplatze KFZ-Stellplatznummer
1/1 2 1&2
1/2 2 3&4
1/3 2 5&6
1/4 2 7&8
1/5 2 10&11
1/6 2 12 & 13
1/7 2 14 & 15
1/8 1 9
1/9 1 26
1/10 1 27
1/11 1 28
1/12 2 29 & 30
1/13 2 31&32
1/14 1 33
1/15 1 34
1/16 1 35
1/17 1 36
1/18 2 37 & 38
2/1 2 16 & 17
2/2 2 18 & 19
2/3 2 20& 21
2/4 2 22 & 23
2/5 2 24 & 25
2/6 2 39 &40
2/7 1 41
2/8 1 42
2/9 1 43
2/10 2 44 & 45
2/11 2 46 & 47
2/12 1 48
2/13 1 49
2/14 1 50
2/15 2 51 & 52







Bitte hier abtrennen! Bitte hier abtrennen!

Bitte hier abtrennen!

Gemeinniitzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft

MEI
Bahnzeile 1, A-3500 Krems a. d. Donau GE
Tel.: 02732/ 833 93, Fax: 02732 / 833 93 DW 51
office@gedesag.at / www.gedesag.at

DIE S?AG

BEWERBUNGSBLATT
»Konigsbrunn — BirkenstralRe” (Konigsbrunn V)

1. WOHNUNGSWERBER - bitte in Blockbuchstaben ausflillen

Vor- und Zuname:

Anschrift:

Tel. tagstber: E-Mail:

Geburtsdatum: Fam. Stand:
Staatsburgerschaft: Beruf:

Dienstgeber: monatl. Nettoeinkommen:

2. FAMILIENANGEHORIGE - die im gemeinsamen Familienverband wohnen (sollen)

Vor- u. Zuname Geb. Datum verwandtsch. Dienstgeber monatl.
Verhéltnis Beruf Nettoeinkommen
3. DURCHGEHENDE WOHNSITZMELDUNG SEIT 5 JAHREN IN OSTERREICH [JJa []Nein

(Im Falle einer Lebensgemeinschaft bzw. bei Ehegatten muss 1 Person davon die o0.g. Voraussetzung erfiillen.)

4. GEWUNSCHTE TOP-NR:
ALTERNATIVWUNSCHE: TOP-NR: TOP-NR: TOP-NR:

(Dieses Bewerbungsblatt gilt nicht fiir Wohneinheiten, welche vom NO Wohnservice vergeben werden!)

5. Was ich (wir) sonst noch gerne mitteilen méchte(n)

Wir weisen darauf hin, dass die Bewerbung fir eine Wohneinheit lhre verbindliche Zusage
darstellt. Im Falle des Rucktrittes bzw. einer Kiindigung vor Schliisselibergabe wird eine Gebihr
von € 400,00 zzgl. 10 % USt. verrechnet. Sollte bereits ein Mietvertrag abgeschlossen worden
sein, wird der einbezahlte Finanzierungs(teil)betrag abziglich der Gebihr von € 400,00 zzgl.
10 % USt. rickerstattet.

Datum: x Unterschrift: x
JA NEIN
O O Ich (Wir) stimmen zu, dass im Falle des Bestehens eines Vorschlags- bzw.

Vergaberechtes die dafir erforderlichen Daten an die/den jeweiligen Vorschlags- bzw.
Vergabeberechtigten weitergegeben werden durfen.

] O Ausdriicklich stimme ich (wir) zu, dass Daten an unsere Vertragspartner (Professionisten
und Versorgungsunternehmen) weitergegeben werden.
Ol O Ich (Wir) erklare(n) mich (uns) damit einverstanden, dass seitens der GEDESAG

Bonitatsauskinfte bei der Fa. CRIF GmbH abgerufen werden.
Diese jeweiligen Zustimmungserklarungen kénnen Sie jederzeit unter datenschutz@gedesag.at widerrufen.

Datum: x Unterschrift: x
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