
„EIGENTUM STATT MIETE: GEMÜTLICHE
2-ZIMMER-WOHNUNG IN ST. FLORIAN – IDEAL

FÜR SINGLES & PAARE“
Objekt: IH211 • 4490 St. Florian bei Linz

145.000,00 e
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH211

Betreuer Stefan Huber

Auftragsart Exklusiv

Katastralgemeinde St. Florian Markt

KgNr 45331

Widmung Bauland Wohngebiet

Anteile 385/7900

Eigentumsform Miteigentum

Geografische-Angaben

PLZ 4490

Ort St. Florian bei Linz

Bundesland Oberösterreich

Land Österreich

Etage d. Objekts 2

Nähe Sportpark St. Florian

Aussicht Ferne

Lage im Bau vorne rechts

Wohnungsnr. 8

Lage Gebiet Ortslage

Flächen

Wohnfläche 51 m2

Nutzfläche 51 m2

Kellerfläche 4 m2

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Raumhöhe 2,55 m

Ausstattung

Internetanschluss 5G, Mobil

Zugänglichkeit/

Barrierefreiheit

Nicht für

Rollstuhlfahrer geeignet

Etagenzahl gesamt 3

Boden Fliesen, Vinyl

Befeuerung Gas, Elektro

Heizungsart Ofenheizung,

Elektro-Heizung

Küche Einbauküche

Bad Fenster, Dusche

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Fahrradraum Ja

Gartennutzung Ja

Wohnungskategorie B

Kamin Ja

Wasch/Trockenraum Ja

WG geeignet Ja

Räume veränderbar Ja

Ausstattungsqualität Normal

Bauweise Massiv

Dachform Satteldach

ruhig Ja

Gasanschluss Ja

sonnig Ja

Verglasung Doppelt verglast

Zustand

Baujahr 1969

Zustand Gepflegt

Jahr der letzten

Modernisierung

2007
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Letzte Modernisierung 2022

Energieausweis gültig

bis

05.08.2032

HWB 51,4 kWh/(m2a)

Klasse HWB C

PEP-Wert 180

Klasse PEP-Wert C

fGEE 1,32

Klasse fGEE C

Ausstelldatum

Energiepass

05.08.2022

CO2-Emissionsklasse C

CO2-Ausstoß 37,2

wesentlicher

Energieträger

Erdgas leicht

Baujahr lt.

Energieausweis

1969

Warmwasser enthalten Ja

Altlasten keine Altlasten lt Ver-

dachtsflächenkataster

Jahrgang Energiepass 2014

Energieausweis Bedarfsausweis

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,5 km

Dist. Volksschule (km) 0,45 km

Dist. NM-Schule (km) 1,6 km

Dist. Gymnasium (km) 1,5 km

Dist. Autobahn (km) 5,3 km

Dist. Zentrum (km) 0,85 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

1,5 km

Dist. Flughafen (km) 18,8 km

Dist. Bus (km) 1 km

Dist. Gaststätten (km) 0,7 km

Dist. Apotheke (km) 1,0

Dist. Arzt (km) 1,0

Dist. Ärztezentrum (km) 1,0

Dist. Sportanlagen (km) 0,7

Dist. See (km) 5,8

Dist. Naherholung (km) 0,6

Dist. Wandergebiete

(km)

1,0

Dist. Fernbahnhof (km) 7,4 km

Ausblick unverbau. Aussicht

Preise

Kaufpreis 145.000,00 e

Kaufpreis 145.000,00 e

Rep.-Rücklage monatl. 56,86 e

Betriebskosten 126,45 e

Betr.-Kosten USt % 10 %

Heizkosten (o.WW)

(exkl. USt)

50,00 e

HK (o.WW) USt % 20 %

Sonst. Kosten (exkl. USt) 30,69 e

Heizkosten (inkl USt) 60,00 e

Sonst. Kosten Kauf 87,55 e

Grunderwerbsteuer

(3,5%)

5.075

Grundbucheintragungs-

gebühr (1,1%)

1.595

Vertragserrichtung 2.000

vorh. Rückl. 94.623,85 e

Kaufpreis (inkl. USt) 145.000,00 e

Betr.-Kosten USt 12,65 e

Betr.-Kosten (inkl. USt) 139,10 e

HK (o.WW) USt 10,00 e

Heizkosten (o.WW) (inkl.

USt)

60,00 e
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Sonst. Kosten (inkl. USt) 33,76 e

Heizkosten 50,00 e

Heizkosten USt. 10,00 e

Kategorie

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Provision

Abgeberprovision 3 % zzgl. 20% USt.

Käuferprovision 3 % zzgl. 20% USt.
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Beschreibung
Eigentum statt Miete: Gemütliche 2-Zimmer-
Wohnung in St. Florian – ideal für Singles & Paare

Warum weiter Miete zahlen, wenn Eigentum noch
leistbar ist?
Genau das bietet diese 2-Zimmer-Wohnung in St.
Florian – ideal für Singles oder Paare, die ihren ers-
ten Schritt ins Eigentum machen möchten.

Während viele Neubauwohnungen in der Umge-
bung kaum mehr finanzierbar sind, erhalten Sie
hier eine kompakte, bereits teilweise modernisier-
te Wohnung mit sehr attraktivem Preis-Leistungs-
Verhältnis.

Die Wohnung

Auf rund 51m2 Wohnfläche erwartet Sie eine gut ge-
schnittene 2-Zimmer-Wohnung im 2. Stock.

Das Wohnzimmer (ca. 16 m2) bietet ausreichend
Platz für eine gemütliche Wohnlandschaft und wird
durch einen Kaminofen ergänzt – perfekt für ent-
spannte Abende und eine besonders angenehme
Wohnatmosphäre.

Das Schlafzimmer ist ebenfalls großzügig dimensio-
niert und bietet genügend Raum für Doppelbett und
Stauraum.

Die Küche ist funktional gestaltet und bietet zusätz-
lich Platz für einen kleinen Essbereich.

Bereits modernisiert

� Badezimmer komplett saniert (Dusche, WC, mo-
derne Ausstattung)
� neuwertige Küche
� hochwertige Vinylböden in Holzoptik

Sie können sofort einziehen und nach und nach Ihre

persönlichen Anpassungen vornehmen.

Heizung & Kosten

Beheizt wird die Wohnung über Infrarot-Heizkörper
– effizient und mit überschaubaren laufenden Kos-
ten.

Zusätzlich sorgt der Kaminofen für angenehmeWär-
me und hilft, Energiekosten zu reduzieren.

Ein Gasanschluss ist im Haus vorhanden und bietet
zusätzliche Flexibilität.

Ehrlich & transparent

Diese Wohnung ist kein Neubau – dafür aber ei-
ne leistbare Einstiegsmöglichkeit in den Immobilien-
markt.

– kein Balkon / keine Loggia
– kein Lift
– kein fixer Parkplatz (ausreichend Stellplätze vor-
handen)

Genau diese Faktoren machen den attraktiven Kauf-
preis möglich.

Lage – St. Florian bei Linz

� ruhige, gewachsene Umgebung
� Kindergarten, Schule & Freizeitmöglichkeiten in
unmittelbarer Nähe
� schnelle Anbindung nach Linz

Perfekt für alle, die ruhig wohnen und dennoch
stadtnah bleiben möchten.

Ideal für

� Singles
� Paare
� Erstkäufer
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Diese Wohnung richtet sich bewusst an Eigennutzer
– nicht primär an Anleger.

Monatliche Kosten (ca.)

Betriebskosten, Verwaltung & Rücklage: e 229,-
Heizung / Strom: ca. e 60,-

Gesamt: rund e 290,- monatlich

Fazit

Eine kompakte, bereits modernisierte Wohnung in
guter Lage – perfekt für alle, die sagen:

„Ich möchte nicht mehr mieten – ich möchte Eigen-
tum.“

Wohnungen in dieser Preisklasse sind aktuell selten
– sichern Sie sich jetzt Ihren Besichtigungstermin.
Wir bitten um telefonische Terminvereinbarung un-
ter:
0664 450 90 58
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Bilder der Immobilie
Wohnzimmer

Kochen
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Bad

Bad
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Schlafzimmer

Schlafen
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3D-visualisierte Grundrisse
IH211-Wohnungsplan
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Lageplan
Lage der Wohnung
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.

Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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