Neuwertige 3-Zimmer-Wohnung
mit atemberaubendem Bergblick

Objekt: 1699 « Dorf 560 * 6934 Sulzberg

PHIMA Immobilien GmbH
Riedergasse 47 6900 Bregenz
office@phima.at | www.phima.at



Eckdaten im Uberblick

ObjektNr. 1699
Objekttyp Wohnung
Vermarktungsart Kauf
Etage Erdgeschoss
Topnummer Top W03
Wohnfliche 78,95 m?
Kellerfliche 7,06 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1
Balkon/Terrasse 17,92 m?

Anzahl Balkone

1

Parkmaglichkeit

1 Tiefgaragenstellplatz

Heizungsart

Solar, Fernwarme

Heizsystem Fernwarme
Beziehbar nach Vereinbarung
Baujahr 2020

HWB 27 kWh/(m?a)
HWB Klasse B

Betriebskosten

258,33€ inkl. Reparaturfond / It. Vorschreibung der

Hausverwaltung

Preis

Auf Anfrage!

Einmalkosten / Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwsSt.
Vertragserrichtungskosten
Beglaubigungskosten + Barauslagen

Ihr Ansprechpartner:

Philipp Huber
Mobil: +43 664 46 20 817
p.huber@phima.at



Grundriss

Zimmer 1

Bad

O o jC 3 ©
L]
H

=

Zimmer 2

Diele

WC

 ee—
Speis

[
()
Kochen/Essen/Wohnen 1]

Oo
Y

Q @ Terrasse Abst.

Grundriss ohne Mal3stab




Lage

Inmitten der reizvollen Landschaft des Bregenzerwaldes liegt Sulzberg in einer besonders idylli-
schen und naturnahen Umgebung. Die ruhige Lage verbindet landliche Lebensqualitat mit einer
guten Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und Regionen. Weitldufige Wiesen, Walder und
die charakteristische Vorarlberger Hugellandschaft pragen das Umfeld und laden zu Spaziergangen,
Wanderungen und zahlreichen Freizeitaktivitaten ein.

Gleichzeitig bietet Sulzberg eine angenehme Infrastruktur fir den taglichen Bedarf. Das Ortszen-
trum ist gut erreichbar und auch die umliegenden Orte des Bregenzerwaldes sowie das Rheintal
lassen sich unkompliziert erreichen. Die Kombination aus Ruhe, Natur und guter Verkehrsanbin-
dung macht den Standort zu einem attraktiven Lebensmittelpunkt fir all jene, die Wert auf Erholung
und eine hohe Wohnqualitat legen.

Besonders der Blick auf die umliegende Landschaft und die naturnahe Atmosphare verleihen dem
Standort einen besonderen Charme und schaffen ein Wohnumfeld mit hohem Erholungswert.

Beschreibung

Diese schone 3-Zimmer-Wohnung uberzeugt durch ihre groRzlgige Raumaufteilung, die helle
Wohnatmosphdare und den herrlichen Ausblick auf die umliegende Berglandschaft. Die groBen Fens-
ter sorgen fur viel natirliches Licht und schaffen eine freundliche und einladende Atmosphare.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der grolRzugige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich.
Die harmonische Verbindung der drei Bereiche sorgt fur ein angenehmes Raumgefuhl und macht
diesen Bereich zum perfekten Mittelpunkt des Zuhauses. Durch die groRBen Fenster ist der gesam-
te Wohnbereich besonders hell und lichtdurchflutet, wahrend sich gleichzeitig ein wunderschdner
Blick auf die Berge erdffnet.

Die geraumige Kuche bietet viel Platz zum Kochen und Verweilen und verfligt Giber eine praktische
Kucheninsel. Diese schafft zusatzlichen Arbeits- und Stauraum und Iadt gleichzeitig zu gemutlichen
Stunden mit Familie und Freunden ein.

Auch das Badezimmer bietet viel Komfort und verbindet klassische Elemente mit modernen Details.
Neben einer Badewanne verfligt es uber eine moderne, grol3zugige und bequem begehbare Dusche.

Mit rund 78,95 m? Wohnflidche und drei Zimmern bietet die Wohnung ausreichend Platz fir indi-
viduelles und komfortables Wohnen. Besonders die groRRzligige Wohnkuiche, die lichtdurchfluteten
Raume und der schéne Blick auf die umliegenden Berge verleihen dieser Wohnung ihren besonde-
ren Charme.
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Lageplan

Galgenholz
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Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,5 km

Dist. Volksschule (km) 0,47 km

Dist. Mittelschule (km) 3,93 km

Dist. Autobahn (km) 12,45 km

Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km) 7,16 km

Dist. Bahnhof (km) 8,95 km

Dist. Bus(km) 5,64 km

Rechtshinweis: Die in diesem Exposé bereitgestellten Informationen und Angaben wurden mit groRtmaoglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und
Gewissen erhoben bzw. angegeben. Die Angaben erfolgen jedoch ohne Gewabhr. Irrtum, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten.



