ES GEHT AUCH ANDERS | FAIRE
FAMILIENWOHNUNG | BARRIEREFREI | RUHIGE
KERNLAGE | SONNIG | LEISTBAR

Objekt: IH235 + 4203 Altenberg
320.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNTr.

Betreuer
Auftragsart
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile

Eigentumsform

Geografische-Angaben

PLZ

Ort
Bundesland
Land

Etage d. Objekts
Nahe

Orientierung
Lage im Bau
Wohnungsnr.
Lage Gebiet

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

Eckdaten der Immobilie

IH235

Stefan Huber
Exklusiv

Altenberg

45622

Bauland Wohngebiet
125/774
Wohnungeigentum
begriindet

4203
Altenberg
Oberosterreich
Osterreich

1
Kindergarten/
Krabbelstube
SW

vorn rechts

4
Wohngebiet

103 m?
114 m?

12 m?2

_ W

Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Balkone
Raumhohe

Anzahl Stellplatze

Ausstattung

Internetanschluss
Zuganglichkeit/
Barrierefreiheit

Stellplatze
Etagenzahl gesamt
Boden
Befeuerung
Heizungsart

Kuche

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Fahrradraum
Gartennutzung
Wohnungskategorie
Kamin

WG geeignet
Raume veranderbar
Seniorengerecht
Spielplatz
Bauweise
Stellplatzart
Dachform

Balkon
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11 m2

2,6m

5@, Satellit, Mobil
Stufenloser Zugang zum
Gebaude, Zugang zur
Wohnung per Aufzug

2 Freiplatze

4

Laminat, Fliesen
Fernwarme
FulRbodenheizung
Einbaukiiche

Fenster, Dusche, Wanne
Personenaufzug

Sidwest

Ja

Ja

Ja

A

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Massiv
Stellplatz im Freien
Satteldach

Ja



ruhig

zentral

sonnig

Verglasung
Gartennutzungsart
Balkon/Terrasse
Einrichtung

Zustand

Baujahr
Zustand
HWB

Klasse HWB

Verwaltung

Verfugbar ab
Kinderfreundlich

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmaoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)

Ja

Ja

Ja

Dreifach verglast
Gemeinschaftlich
Ja

Ofen, Kiihlschrank

2010

Gepflegt

38,4 kWh/(m?2a)
B

01.12.2026
Ja

0,1 km
0,45 km
0,45 km
8,5 km
6,8 km
0,45 km
0,21 km

26,3 km
0,4 km
0,35 km
0,35
0,80

6,5

Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Dist. Realschule
Ausblick

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Betr.-Kosten USt %
Heizkosten (0.WW)
(exkl. USt)

HK (0.WW) USt %
Warmwasser (exkl. USt)
WW USt %

Sonst. Kosten (exkl. USt)
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Stellplatzanzahl
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebihr (1,1%)
Vertragserrichtung
Kaufpreis (inkl. USt)
Betr.-Kosten USt
Betr.-Kosten (inkl. USt)
HK (0.WW) USt
Heizkosten (0.WW) (inkl.
USt)
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0,90
10,4
0,5
0,5

26,10
15,7 km
11,1 km

ja

320.000,00 €
320.000,00 €
105,76 €
140,55 €

10 %

42,53 €

20 %
18,23 €
10 %
16,05 €
71,09 €
121,81 €
2

11.200

3.520

4.000
320.000,00 €
14,06 €
154,61 €
8,51€

51,04 €



WW USt

Warmwasser (inkl. USt)
Sonst. Kosten (inkl. USt)
Heizkosten

Heizkosten USt.

Kategorie

Objektart

1,82 €
20,05 €
17,66 €
60,76 €
10,33 €

Wohnung
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Kauferprovision
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Etagenwohnung
Wohnen
Kauf

3 % zzgl. 20% USt.
3 % zzgl. 20% USt.



Beschreibung

VIER ZIMMER. ZWEI KINDERZIMMER. EIN ZUHAUSE
FUR DIE GANZE FAMILIE.

HERZLICH WILLKOMMEN IN ALTENBERG BEI LINZ -
WO RUHIGES WOHNEN, KURZE WEGE UND LEBENS-
QUALITAT ZUSAMMENFINDEN.

DAS VORSTELLEN - HIER KONNTE IHRE ZUKUNFT BE-
GINNEN

»Schatz, da werden wir unser Nest bauen!”
Vielleicht kennen Sie diesen Gedanken: Man betritt
eine Wohnung, lasst den Blick durch die Raume
schweifen und beginnt sofort, sich das eigene Le-
ben darin vorzustellen. Wo steht die Couch? Passt
unser grol3er Esstisch hinein? Und welches Zimmer
bekommt welches Kind?

Gerade Familien wissen, wie schwierig es sein kann,
eine Wohnung zu finden, die nicht nur heute, son-
dern auch in einigen Jahren genugend Platz bietet.
Aus der Spielecke wird irgendwann ein Schreibtisch,
aus dem gemeinsamen Kinderzimmer der Wunsch
nach einem eigenen Rickzugsort. Dann zeigt sich,
wie wertvoll vier gut nutzbare Zimmer tatsachlich
sind.

Am Raiffeisenweg in Altenberg bei Linz diirfen wir Ih-
nen eine Eigentumswohnung vorstellen, die genau
dafiir gute Voraussetzungen mitbringt: rund 103 m?
Wohnnutzflache, drei separate Schlafzimmer, einen
grol3ziigigen Wohn- und Essbereich und eine raum-
lich abgetrennte Kiche. Dazu kommen ein uber-
dachter Balkon mit rund 11 m?, ein groRes Keller-
abteil und zwei eigene Kfz-Abstellplatze.

Die Wohnung liegt im ersten Obergeschoss einer
2010 errichteten Wohnanlage mit lediglich sechs Ei-
gentumswohnungen. Was uns daran besonders ge-
fallt, ist die Verbindung aus ruhiger Lage, kurzen We-
gen zur Kinderbetreuung und der Freiheit, die Rau-

me nach dem eigenen Geschmack einzurichten.

Wir mochten Sie daher nicht nur durch die Woh-
nung fuhren, sondern Ihnen auch einige Ideen mit-
geben, wie daraus Ihr personliches ,Dahoam” wer-
den kénnte.

DIE LAGE - EIN SCHONES STUCK ALTENBERG
Altenberg bei Linz verbindet den gewachsenen Cha-
rakter einer Muhlviertler Gemeinde mit der Nahe
zur Landeshauptstadt. Am Raiffeisenweg wohnen
Sie zentrumsnah und dennoch in einem angenehm
ruhigen Umfeld aus Einfamilienhdusern, kleineren
Wohnanlagen, Garten und Grunflachen.

Ein besonderer Vorteil fir junge Familien:
Pfarrcaritas-Kindergarten und Krabbelstube befin-
den sich praktisch gleich nebenan.

Stellen Sie sich einen gewdhnlichen Familienmorgen
vor: Die Jausenboxen sind eingepackt, Jacken und
Schuhe angezogen - und schon machen Sie sich ge-
meinsam auf den kurzen Weg zur Betreuung. Keine
langere Autofahrt und kein zusatzlicher Umweg vor
der Arbeit. Oft sind es gerade diese kleinen Erleich-
terungen, die den Alltag spirbar angenehmer ma-
chen.

Auch Volksschule und Mittelschule befinden sich im
Ortsgebiet. So bietet Altenberg gute Voraussetzun-
gen, um als Familie langfristig an einem Ort heimisch
zu werden - und den Kindern mit zunehmendem Al-
ter mehr Selbststandigkeit im vertrauten Umfeld zu
ermdoglichen.

Und genau das macht fiir uns eine richtig gute Fami-
lienlage aus: Nicht jede Besorgung muss organisiert,
nicht jeder kurze Weg mit dem Auto erledigt werden.
Man lebt ruhig, ist aber trotzdem mitten im ortlichen
Geschehen.

DAS WOHNEN - PLATZ FUR GEMEINSAMKEIT UND
RUCKZUG
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Die Wohnung ist uber das Stiegenhaus und eine Lift-
anlage erreichbar. Schon der groRflachig verglaste
Stiegenhausbereich verleiht dem Gebaude einen ei-
genstandigen Charakter.

Hinter der Wohnungstir erwartet Sie ein gut durch-
dachter Grundriss: Die Schlafzimmer liegen abseits
des gemeinschaftlichen Wohnbereichs. Das schafft
Ruhe, wenn jemand arbeiten, lernen oder einfach
einmal die Tur hinter sich schlieRen méchte.

DER EINGANG - GUT ANKOMMEN, GUT VERSTAUEN

Vom Eingangs- und Flurbereich aus gelangen Sie in
die einzelnen Wohn- und Nebenrdume. Eine Garde-
robennische bietet Platz fur eine praktische, schone
Losung fir Jacken, Schuhe und Taschen.

UNSER EINRICHTUNGSTIPP: Nutzen Sie die vorhan-
dene Nische maoglichst bis unter die Decke. Ge-
schlossene Schranke, eine kleine Sitzbank und ein
Wandspiegel kdénnen hier viel Stauraum schaffen,
ohne den Eingangsbereich unruhig wirken zu lassen
- gerade mit Kindern ein echter Alltagsvorteil.

ZWEI KINDERZIMMER - ENDLICH JEDES KIND MIT EI-
NEM EIGENEN REICH

Die zwei Kinderzimmer sind jeweils rund 12 m? groB,
verfigen uber eigene Fenster und lassen sich gut
einrichten. Bett, Schreibtisch, Kleiderschrank und
ein Platz zum Spielen oder Lesen finden hier ihren
Raum.

Heute stehen vielleicht Bausteine und Bilderbicher
im Mittelpunkt. In einigen Jahren sind es ein groRRe-
rer Schreibtisch, Musik, Freunde oder ein gemutli-
cher Sessel. Mit passenden Farben, Licht und M6-
beln kann jedes Zimmer mit seinem Bewohner mit-
wachsen.

Sollten Sie vorerst nur eines der Zimmer als Kinder-

zimmer bendtigen, lasst sich der andere Raum eben-
so als Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum
nutzen.

Wie die Zimmer spater genutzt werden, muss heute
noch gar nicht endgiltig feststehen. Ein Raum kann
mit den Bedirfnissen der Familie wachsen, ohne
dass dafur gleich eine neue Wohnung gesucht wer-
den muss.

Vier Zimmer bedeuten eben nicht nur mehr Flache,
sondern auch mehr Mdglichkeiten fur die Zukunft.

DAS ELTERNSCHLAFZIMMER - EIN ORT ZUM ZU-
RUCKZIEHEN

Mit rund 14,5 m? bietet das Schlafzimmer eine an-
genehme GroRe flr ein Doppelbett, einen Kleider-
schrank und passende Nachtkastchen.

Warme Naturténe, Holz, weiche Stoffe und eine de-
zente Beleuchtung kdnnten hier fur jene ruhige At-
mosphdre sorgen, in der man nach einem langen Tag
gerne ankommt. Oft sind es gerade die einfachen,
gut aufeinander abgestimmten Dinge, die ein Schlaf-
zimmer gemutlich machen.

DER WOHN- UND ESSBEREICH - HIER SPIELT SICH
DAS LEBEN AB

Folgen wir dem Flur weiter, gelangen wir in den hel-
len Wohn- und Essbereich. Die groRziigigen Fenster-
flachen und die westliche beziehungsweise siidwest-
liche Ausrichtung bringen besonders am Nachmittag
viel Licht in die Wohnung.

Mit geschatzt rund 27,8 m? bietet dieser Bereich
Platz fir eine gemitliche Couchlandschaft und einen
eigenen Essplatz. Wir kdnnten uns eine komfortable
L-Couch mit groRem Teppich vorstellen, dazu eine
schlichte Wohnwand, eine warme Stehleuchte und
personliche Lieblingsstiicke.
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Der Essbereich ware ein schoner Platz fur einen mas-
siven Holztisch mit sechs bequemen Stuhlen und
einer passenden Pendelleuchte. Hier wird gefriih-
stickt, gespielt, gebastelt, gelernt und an den Wo-
chenenden mit Freunden oder den GroReltern zu-
sammengesessen.

Die hellen Wandflachen und der vorhandene Holz-
dekorboden geben Ihnen viel Freiheit bei der Ein-
richtung. Durch den direkten Zugang zum Balkon
lasst sich der Wohnbereich an warmen Tagen zudem
ganz selbstverstandlich nach draulRen erweitern.

Vielleicht stehen an einem Nachmittag die Balkontir
offen und ein Teil der Familie sitzt draul3en, wahrend
drinnen schon der Esstisch fir den Abend gedeckt
wird. Genau solche kleinen, selbstverstandlichen Si-
tuationen machen aus einem Grundriss ein Zuhau-
se.

UNSER EINRICHTUNGSTIPP: Eiche, Leinen, warme
Wandfarben und mehrere indirekte Lichtquellen
verleihen dem Raum Behaglichkeit. Dafiir braucht
es nicht unbedingt groBe Umbauten - oft macht die
Kombination der Materialien den Unterschied.

Im Wohn- und Essbereich befindet sich auRerdem
ein derzeit nicht genutzter Kaminanschluss. Die Eig-
nung fur eine zusatzliche Feuerstatte wdre gegebe-
nenfalls gesondert zu prifen.

DIE SEPARATE KUCHE - EIN EIGENER PLATZ FURS KO-
CHEN

Die Kuiche ist vom Wohn- und Essbereich abgetrennt
und bietet geschatzt rund 11,5 m? Flache. Sie verflgt
Uber ein eigenes Fenster, einen hellen Fliesenboden
und eine vorhandene Einbaukulche, die nach den
vorliegenden Angaben in der Wohnung verbleibt.

Gerade im Familienalltag kann eine separate Kiiche
ausgesprochen angenehm sein: Wahrend im Wohn-
zimmer gespielt oder ferngesehen wird, lasst sich in

Ruhe das Abendessen vorbereiten. Und nach einem
gemeinsamen Essen muss nicht sofort jeder Teller
verschwunden sein.

Die Kuche ist funktional nutzbar. Wer sie spater
nach dem eigenen Geschmack modernisieren moch-
te, kann mit hellen Fronten, einer schdnen Arbeits-
platte und raumhohen Stauraumlésungen viel aus
dem vorhandenen Platz machen.

UNSER EINRICHTUNGSTIPP: Uberlegen Sie schon
bei der Planung, welche Gerate wirklich taglich be-
nutzt werden und welche besser in geschlossenen
Schranken verschwinden. Eine durchgehende Ar-
beitsflache, gut erreichbare Ausziige und ein stimmi-
ges Lichtkonzept machen gerade eine separate Fa-
milienkuche ausgesprochen angenehm.

BADEZIMMER, WC UND ABSTELLNISCHE - PRAK-
TISCH FUR DEN ALLTAG

Das Badezimmer bietet rund 7,7 m? und verfigt
Uber Badewanne, separate Dusche, Doppelwasch-
tisch und ein eigenes Fenster. Fur Familien ist die
Kombination aus Wanne und Dusche ebenso ange-
nehm wie das separat angeordnete WC.

Gestaltung und Verfliesung der Sanitarbereiche ent-
sprechen noch weitgehend dem urspringlichen
Ausstattungsstil. Wer sich eine modernere Optik
wunscht, kann hier nach persénlichen Vorstellungen
neue Akzente setzen - gleich beim Einzug oder zu ei-
nem spateren Zeitpunkt.

Erganzt wird die Raumaufteilung durch eine sepa-
rate Abstellraumnische, die sich bei Bedarf durch
den Einbau einer Tur schlieBen ldsst. Haushaltsvor-
rate, Staubsauger und Reinigungsutensilien finden
hier einen praktischen Platz.

In allen Wohn- und Nebenrdumen ist eine FulRbo-
denheizung vorhanden. Die Warmeversorgung er-
folgt iber das 6rtliche Nahwarmenetz.

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 + 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Auch bei der Gestaltung der Sanitarbereiche diir-
fen Sie ganz nach Ihrem persénlichen Geschmack
entscheiden. Vielleicht gefallen Ihnen helle, ruhige
Oberflachen und naturliche Farbténe, vielleicht eher
klare Kontraste. Entscheidend ist, dass sich die Rau-
me im Alltag fur Sie richtig anfihlen.

DER BALKON - EIN ZUSATZLICHER LIEBLINGSPLATZ
IM FREIEN

Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt auf den rund
11,2 m? groBen, vollstandig tiberdachten Balkon. Ein
schoner Platz fur das Fruhstlick am Wochenende, ei-
ne Tasse Kaffee am Nachmittag oder einen ruhigen
Abend an der frischen Luft.

Mit einem gemdutlichen Tisch, bequemen Outdoor-
Sesseln, Pflanzen und dezentem Licht Iasst sich hier
ein personlicher Riickzugsort schaffen. Die Uberda-
chung und massive Konstruktion bieten dafiir eine
gute Grundlage.

Und wahrend Sie draul3en sitzen, geniel3en Sie den
Blick auf die umliegenden Garten, Grunflachen und
die aufgelockerte Wohnbebauung. Ein kleiner Frei-
raum, der die Wohnung gerade in den warmeren
Monaten spurbar bereichert.

UNSER EINRICHTUNGSTIPP: Mit wetterfesten Pols-
tern, unterschiedlich hohen Pflanzen und einer
warmweil3en Beleuchtung schaffen Sie Atmosphare,
ohne den Balkon zu Uberladen. So bleibt geniigend
Platz zum Sitzen, Bewegen und GenieRBen.

ZWEI EIGENE PARKPLATZE UND EIN GROSSZUGIGES
KELLERABTEIL

Zur Wohnung gehdren zwei unmittelbar nebenein-
anderliegende, befestigte Kfz-Freistellpldtze. Beide
sind nicht Gberdacht. Fir einen Haushalt mit zwei
Fahrzeugen ist es dennoch angenehm, wenn jedem
Auto ein eigener Platz zugeordnet ist.

Zusatzlich steht Thnen ein rund 11,5 m? groRes, se-
parat verschlieRbares Kellerabteil zur Verfliigung -
mit Beleuchtungsmaoglichkeit und Stromanschluss.
Fahrrader, Ski, Rodeln, Koffer, Weihnachtsdekorati-
on und die vielen Dinge, die sich im Familienleben
ansammeln, mussen damit nicht in den Wohnrdu-
men untergebracht werden.

DIE INFRASTRUKTUR - VIELES WICHTIGE IN DER NA-
HE

Altenberg bietet eine gute ortliche Infrastruktur und
verbindet ldndliches Wohnen mit der Ndhe zu Linz.
Besonders Familien profitieren von den kurzen We-
gen zu Kindergarten, Krabbelstube, Volksschule und
Mittelschule; auch eine Zweigstelle der Landesmu-
sikschule ist im Gemeindegebiet vorhanden.

Fur den taglichen Bedarf stehen Nahversorgungs-
moglichkeiten wie der SPAR-Markt an der Reichen-
auer Stral3e zur Verfiigung. Apotheke, arztliche Ver-
sorgung, Gastronomie, Banken, Dienstleistungsbe-
triebe, Gemeindeamt und Postpartner erganzen das
Angebot im naheren Ortsumfeld. Viele Einrichtun-
gen sind gut zu Fuld erreichbar.

Altenberg ist auBerdem uber regionale Busverbin-
dungen an Linz und die Umgebung angebunden. Die
zusatzliche Haltestelle ,Park&Ride Altenberg” ver-
bessert seit Ende 2025 die Erreichbarkeit der Wohn-
gebiete rund um Raiffeisenweg und Reichenauer
StraRe.

So kénnen Sie die Ruhe Ihrer Wohnumgebung genie-
Ben, ohne auf die beruflichen, schulischen und kul-
turellen Méglichkeiten der Stadt verzichten zu mis-
sen.

DIE FREIZEIT - NATUR, BEWEGUNG UND GEMEIN-
SCHAFT

Wer nach der Arbeit gerne hinausgeht, wird sich
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in Altenberg schnell wohlfiihlen. Die Hugel, Wiesen
und Waldstiicke des sudlichen Muhlviertels laden
zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein.
Besonders reizvoll sind die Wege rund um die Alten-
berger Wappenberge Kulmerberg, Wetterberg und
Geiselsberg.

Dazu kommen ein aktives Vereinsleben, verschie-
dene Sportmdglichkeiten und Spiel- beziehungswei-
se Freizeitbereiche fur Kinder und Jugendliche. Ge-
meindeveranstaltungen bieten Gelegenheiten, Kon-
takte zu kniipfen und sich rasch heimisch zu fuh-
len. Gerade fur Kinder kann es schén sein, wenn
sich aus ersten Begegnungen im Kindergarten spa-
ter Freundschaften in der Schule, im Verein oder
beim Spielen entwickeln.

Und wenn Ihnen nach einem Einkaufsbummel, ei-
nem Kinobesuch oder einem Abend in der Stadt ist,
liegt Linz in gut erreichbarer Nahe.

Ein schones Stiick Lebensqualitat: im Grinen woh-
nen und dennoch die Mdglichkeiten der Stadt vor
der Haustur wissen.

DAS FAZIT - VIELLEICHT GENAU DAS ZUHAUSE, DAS
SIE SUCHEN

Was gefallt uns an dieser Wohnung besonders gut?
Die Verbindung aus ruhiger, familienfreundlicher La-
ge, vier gut nutzbaren Zimmern und vielen Moglich-
keiten zur persénlichen Gestaltung.

Drei separate Schlafzimmer schaffen Rickzugsorte.
Der helle Wohn- und Essbereich bringt die Familie
zusammen, die getrennte Kiche ist praktisch im All-
tag und der lberdachte Balkon erweitert das Woh-
nen ins Freie. Das grol3zigige Kellerabteil und die
zwei eigenen Stellplatze runden das Angebot ab.

Die Innenausstattung ist funktional und bietet Raum
fur den eigenen Stil. Mit schonen Mdbeln, abge-
stimmten Farben und - wenn gewiinscht - einzelnen

Modernisierungen kann hier ein Zuhause entstehen,
das wirklich zu seinen Bewohnern passt.

Vielleicht stehen in diesen Raumen bald zwei liebe-
voll eingerichtete Kinderzimmer. Vielleicht wird der
Esstisch zum Treffpunkt fur viele gemeinsame Aben-
de. Und vielleicht blicken Sie in einigen Jahren von
Ihrem Balkon zufrieden auf den Ort, an dem so viele
Erinnerungen entstanden sind.

Denn schlielRlich kaufen Sie nicht einfach nur Qua-
dratmeter. Sie entscheiden sich flir einen Ort, an
dem Ihr Leben stattfindet.

BESICHTIGUNG & KONTAKT

Machen Sie sich am besten selbst ein Bild - denn ein
Zuhause sollte man nicht nur auf Fotos sehen, son-
dern personlich erleben.

Wenn diese Eigentumswohnung Ihr Interesse ge-
weckt hat, freue ich mich tber Ihre telefonische Kon-
taktaufnahme. Gerne besprechen wir vorab die Fra-
gen, die fur Ihre Kaufentscheidung besonders wich-
tig sind, und finden gemeinsam heraus, ob die Woh-
nung grundsatzlich zu Thren Vorstellungen passt.

Die ersten Besichtigungstermine finden statt am:

Donnerstag, 19. November 2026
10:00-12:00 Uhr und 14:00-16:00 Uhr
Freitag, 20. November 2026
10:00-12:00 Uhr und 14:00-16:00 Uhr

Besichtigungen sind ausschlieRBlich nach vorheri-
ger personlicher telefonischer Terminvereinbarung
moglich.

Telefon: 0664 450 90 58

Fur Ihren Termin nehme ich mir selbstverstandlich
ausreichend Zeit, Ihnen die Wohnung in Ruhe zu zei-
gen und Ihre Fragen zu beantworten. Vielleicht ist es
ja genau jenes Zuhause, nach dem Sie schon langer
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suchen.

Ich freue mich darauf, Sie personlich kennenzuler-
nen!

Herzliche GriBe aus Freistadt

Stefan Huber

Huber Immobilien e.U.

Immobilienverkauf mit Strategie.
www.immohuber.at

**HINWEIS ZU KI-TEILVISUALISIERUNGEN**

Einzelne Innenraumfotos wurden mithilfe kinstli-
cher Intelligenz (KI) virtuell mébliert und dekoriert,
um mogliche Einrichtungsideen zu veranschauli-
chen. Die digital erganzten Mdbel und Dekorations-
gegenstande sind nicht Bestandteil des Kaufgegen-
stands. Mal3geblich fuir Ausstattung und Beschaffen-
heit ist der tatsachliche Zustand der Wohnung bei
der Besichtigung.
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Bilder der Immobilie

Wohn-Esszimmer teilvisualisiert

Wohn-Esszimmer teilvisualisiert
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Herbstblick vom Balkon ins Griine

gemutlicher Balkon
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Badezimmer Wanne/Dusche

Elternschlafzimmer teilvisualisiert
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Elternschlafzimmer teilvisualisiert

Aussicht nach Osten Zugang
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Wohn-Esszimmer-Originalbild

Wohn-Esszimmer-Originalbild
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Wohn-Esszimmer-Originalbild

Kuche-Originalbild
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Elternschlafzimmer-Originalbild

Elternschlafzimmer-Originalbild
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Bilder der Immobilie

Vorhaus-Eingangsperspektive teilvisualisiert Kuche teilvisualisiert

Kiche teilvisualisiert Kiche
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Vorhaus-Wohnzimmerperspektive teilvisualisiert Badezimmer Wanne/Dusche

Kinderzimmer-1 teilvisualisiert Kinderzimmer-2 teilvisualisiert
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Garderobennische-Originalbild Kinderzimmer-2

Kinderzimmer-1
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Grundriss-Wohnung
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Musterfinanzierung Eigentumswohnung - Altenberg

ooo
ooo
ooo

@ IH235 ETW Altenberg

€  KAUFKOSTEN IM UBERBLICK i MONATLICHE KOSTEN AKTUELL

Kaufpreis € 320.000,00 Allgemeine Betriebskosten inkl. Lift und €173,10

beider Kfz-Stellplatze
3,5 % Grunderwerbsteuer € 11.200,00

Heizung €51,03
1,1 % Grundbucheintragungsgebiihr € 3.520,00

Warmwasser € 20,05
Vertragserrichtung / Treuhandabwicklung € 4.000,00

Reparaturfonds / Riicklage inkl. beider € 105,76
Maklerprovision 3,6 % inkl. USt. € 11.520,00 Kfz-Stellplatze

Gesamtkosten

€ 350.240,00

FINANZIERUNGSVORSCHLAGE

Gesamtkosten ca.

€ 349,94

Fixzins 20 Jahre

monatl. Gesamt-
aufwand Wohnen

€ 1.630,08

Profil-Fit: Geeignet

Fur Kaufer mit begrenztem Eigenkapital.

©

Fixzins 20 Jahre

monatl. Gesamt-
aufwand Wohnen

€ 1.544,62

Profil-Fit: Sehr gut

Fur viele Kaufer ausgewogen.

©
©

e N e N
VARIANTE A VARIANTE B VARIANTE C
EINSTIEG BALANCE
Niedrige Eigenmittel, Ausgewogene Eigenmittel Mehr Eigenmittel, kiirzere
niedrige Einstiegshlirde und Monatsrate Finanzierung
e Gesamtkosten € 350.240,00 e Gesamtkosten € 350.240,00 e Gesamtkosten € 350.240,00
‘ Eigenmittel € 65.000,00 ‘ Eigenmittel € 100.000,00 ‘ Eigenmittel € 160.000,00
™) Hypothekarkredit € 285.240,00 Hypothekarkredit € 250.240,00 Hypothekarkredit €190.240,00
35 Jahre (4,10 %) 30 Jahre (4,00 %) 25 Jahre (3,90 %)
Kreditrate p.m. €1.280,14 @ Kreditrate p.m. €1.194,68 @ Kreditrate p.m. €993,68

Fixzins 20 Jahre

monatl. Gesamt-
aufwand Wohnen

€ 1.343,62

©

Profil-Fit: Ideal

Fur Kaufer mit hoher Eigenmittelquote.

9

|\ J

€D SCHNELLVERGLEICH

‘ Eigenmittel
@ Kreditrate p.m.

@ monatl. Gesamtaufwand Wohnen

VARIANTE A - EINSTIEG VARIANTE B - BALANCE VARIANTE C - KOMFORT

€ 65.000,00
€1.280,14
€1.630,08

a Rechtliche Hinweise / Haftungsausschluss:

Diese Unterlage ist eine unverbindliche Musterberechnung zu Informationszwecken von Huber Immobilien. Sie stellt weder ein Angebot noch eine
Zusage, keine Kreditvermittlung sowie keine Finanzierungs-, Rechts- oder Steuerberatung dar und ersetzt keine Bank- oder ESIS-Informationen. Zinsen,
Laufzeiten, Nebenkosten, Raten und Finanzierbarkeit sind Annahmen; tatsachliche Konditionen hangen insbesondere von Bonitat, Eigenmitteln,
Sicherheiten, Objektbewertung, Einkommen, Alter, Bankprifung und Marktlage ab. Nicht enthalten sind individuelle Bankspesen, Kontofiihrung,
Versicherungen, Steuern/Gebiihren sowie Rechts-/Notarkosten, soweit nicht ausdriicklich ausgewiesen. Trotz sorgfaltiger Erstellung wird - soweit
gesetzlich zuldssig - keine Gewabhr fiir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitit tibernommen; eine Haftung fir leichte Fahrladssigkeit und Folgeschaden ist
ausgeschlossen. Vor einer Kauf- oder Finanzierungsentscheidung sind verbindliche Bankangebote sowie Rechts-, Steuer- und Finanzierungsberatung

einzuholen.

€ 100.000,00 € 160.000,00
€1.194,68 € 993,68
€1.544,62 €1.343,62

Eigenmittelannahme: mindestens 20 % des Kaufpreises, bei Variante A auf den nachsten € 5.000-Schritt gerundet.
Gesamtwohnkosten inkl. € 349,94 Objektkosten; Wohnungsstrom, Internet und individuelle Kosten nicht enthalten.

Stand der Musterannahmen: 11.11.2026 | Musterzinssatze, keine Bankangebote.




Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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