28 Eigentumswohnungen

provisionstrei

3. Bauabschnitt
Umdaschstralke 12,14




WOHNANLAGE EFERDING Das Bauprojekt

Die GIWOG erweitert ihr Wohnprojekt an der Brandstatter StraBe/UmdaschstraBe im 3. Bauabschnitt um 2
Wohnhauser mit insgesamt 28 Eigentumswohnungen. Das Ziel, die neuen Hauser optimal in die bestehende

Bebauung einzubetten, wurde dabei hervorragend umgesetzt. Dadurch entsteht eine duBerst attraktive und

STANDORT: Eferding, UmdaschsstraBe 14 und 12
lebenswerte Wohnanlage in einer TOP Lage.
BAUVORHABEN: 2 Hauser

28 Eigentumswohnungen

EFERDING - EIGENTUMSWOHNANLAGE

WOHNUNGSGROSSEN: UmdaschsstraBe 14: von ca. 50 m? bis 77 m? Netto-Nutzflache (ohne Freiflachen)
UmdaschsstraBe 12: von ca. 55 m? bis 90 m? Netto-Nutzflache (ohne Freiflachen)

PARKEN: 40 Tiefgaragenplatze + 16 AuBenparkplatze (zwei fir jede Wohnung)

BAUWEISE: Umdaschstr. 14 mit 3 Vollgeschossen

Umdaschstr. 12 mit 4 Vollgeschossen

Wohnungstrenndecken in Stahlbeton

Dachkonstruktion — Satteldach
Kellergeschoss— Tiefgarage, Kellerabteile, Technikrdume, Trockenraum, Fahrradraum,
Umdaschstr. 14:  Erdgeschoss mit 3 WE und Kinderwagenraum
Umdaschstr. 12:  Erdgeschoss mit 4 WE und Kinderwagenraum

1.0G bis 3.0G mit jeweils 5 WE

Alle Wohnungen verfligen Uber eine Loggia, einen Balkon oder Terrasse
Wasseranschluss — ortliches Wassernetz
Schmutzwasser — 6ffentliche Kanalisation
Reinwasser — Versickerung am eigenen Grundstick mittels Kiesrigolstrangen
Abfallbeseitigung — 6rtliche Mullabfuhr, eingehauster verschlieBbarer Mllplatz entlang

der Umdaschstrale.
Alle Wohneinheiten sind mit dem Rollstuhl barrierefrei Gber einen Aufzug erreichbar
und in den Wohnungen anpassbar geplant.

NIEDRIGSTENERGIE KINDERGARTEN & SCHULEN:
S / S . o .
Die Wohnhéuser sind in Niedrigstener- m Kindergarten Eferding, Landesmusik- ENERGIE: Das Bauvorhaben wird in Niedrigstenergiebauweise errichtet. Die Warmwassererzeu-
giebauweise ausgeflhrt. Das wird schule, HAK/HAS weniger als 650m gung und die Heizungsversorgung erfolgen Uber einen Fernwarmeanschluss. Die kon-
%‘ﬁg ngnfgsggne:ffnhge;iin&ausge' entfernt / Volksschule, Sportmittel- trollierte Wohnraumliiftung erfolgt tiber Einzelgerate mit Warmetauscher in allen Aufent-
: schule & Polytechnische Schule ca. ey
1,5 km entfernt.
BAUAUFSICHT: GIWOG AG, Welser StraBe 41, 4060 Leonding
ZENTRALE LAGE SPORT:
UBERGABE: Bezug ab sofort méglich
Supermarkt und Biohof direkt gegen- Fitnessstudio, Sportvereine,
Hloly Szeizenitn EfRieling ZU FUB Sporthalle, Schwimmbad bieten PLANUNG: Architekt Sumereder, 4810 Gmunden
nur 10 min erreichbar mit einem umfas- unzahlige Moglichkeiten zur Freizeit-
senden Branchenmix wie z.B. Apothe- gestaltung.
ke’ Spie|zeuggesché‘ft, Cafe uvm. VERKAUF: Provisionsfreier Verkauf durch die GlWOG



28 Wohnungen zum Wohlfuhlen! Anschauen, anfassen.

Neben einer einwandfreien baulichen Ausfihrung, einer planméBigen Ubergabe und einer Fixpreisgarantie, kdnnen Sie Bemusterung flr Bodenbeldge, Fliesen usw, die zur

eine gute StandardausfUhrung Ihrer neuen Wohnung erwarten. Ausstattung gehoren, kdnnen im GIWOG Kundencenter
begutachtet werden. Die gesamte Ausstattung finden Sie

Dabei achten wir neben der optischen Attraktivitat der Auswahl, auf langlebige Qualitat und auf die Sicherheit der kinfti- in einem eigenen Ausstattungskatalog.

gen Bewohner.



UmdaschstraBe 14
Lageplan

Umdaschstr. 14

UmdaschstraBBe 14
Ansichten / 9 Wohneinheiten
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Erdgeschoss - Umdaschstr. 14 1. & 2. OG - Umdaschstr. 14

Wohnungsgrundrisse Top 01 - 03 Wohnungsgrundrisse Top 04 - 09
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TOP 01 TOP 02 TOP 03 TOP 04/07 TOP 05/08 TOP 06/09

Loggia/Terrasse | Eigen- AuBen- TG - Loggia/Terrasse Eigen- AuBen- TG -

To Geschoss | Zimmer | Wohnnutzfl. Kaufpreis = To Geschoss | Zimmer | Wohnnutzfl.
P I r uiz Balkon garten stellplatz Platz Liprel P ! ' uiz Balkon garten stellplatz Platz

Kaufpreis =

01 EG 2 49,75 m? 8,21 m? 24,85 m? 1 1 04 1. OG 3 7717 m2 7,96 m? - - 2 € 325.900,-

02 EG S 76,04 m? 8,22 m? 35,97 m? 1 1 05 1. OG 8 76,04 m? 7,70 m? - - 2

03 EG 3 75,12 m? 8,19 m? 23,49 m? 1 1 06 1. OG 3 7512 m? 7,96 m? - - 2 € 312.900,-

or 2. OG 3 7717 m? 7,96 m? - - 2

08 2. OG 3 76,04 m? 7,10 m? = = 2

Von den Hausern gibt es einen direk-
ten Zugang zum Hof. Kinder gelangen

Jeder Wohnung ist ein eigenes Keller-

ATTRAKTIVE FREIFLACHEN KELLER UND TIEFGARAGE 09 | 2 0OG S 75,12 m? 7,96 m? - ) ‘
abteil sowie mindestens ein Parkplatz

so sicher zum Spielplatz. Die Loggien in der Tiefgarage zugeordnet.
bzw. Terrassen sind zur Sonne hin ori-
entiert.



UmdaschstraZe 12 UMDASCHSTRASSE 12
Lageplan Ansichten / 19 Wohneinheiten
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Erdgeschoss - Umdaschstr. 12 1. - 3. OG - Umdaschstr. 12
Wohnungsgrundrisse Top 01 - 04 Wohnungsgrundrisse Top 05 - 19
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TOP 05/10/15 TOP 06/11/16 TOP 07/12/17 TOP 08/13/18 TOP 09/14/19

Loggia/Te Eigen- AuBen- TG - Loggia/Te Eigen- AuBen- TG -
Top | Geschoss | Zimmer | Wohnnutzfl. oggla/Terrasse '9en uven G Kaufpreis = Top | Geschoss | Zimmer | Wohnnutzfl. oggia/Terrasse '9en uen G Kaufpreis =
Balkon garten stellplatz Platz Balkon garten stellplatz Platz
VERMIETET 05 1. OG 3 77,81 m2 9,74 m? - 1 1 € 315.900,-
VERMIETET 06 1. OG 3 75,39 m? 7,87 m? = = 2 € 315.900,-
o7 1. OG 2 55,69 m? 7,88 m? - 1 1 € 244.900,-
09 1. OG 4 90,46 m? 7,79 m? - 1 1 € 356.900,-
10 2. OG 3 77,81 m? 9,74 m? - 1 1 € 329.900,-
11 2. OG 3 75,39 m? 7,87 m? = = 2 € 325.900,-
BARRIEREFREIHEIT WOHNRAUMLUFTUNG 12 2. OG 2 55,69 m? 7,88 m?2 - 1 1 € 247.900,-
Alle Wohnungen sind von den Haus- Eine kontrollierte Wohnraumltftung mit 13 | 2. 0G 2 57,71 m? 8,19 m? - 1 1 € 257.900,-
eingangen oder von der Tiefgarage Warmerlickgewinnung sorgt rund um
Uber den Lift barrierefrei auch mit einem die Unr flr frische, temperierte Luft in
Rolistuhl problemlos erreichbar. allen Wohn.raumen — bei auBerst gerin-
gem Energiebedarf. 15 | 3. 0G 3 77,81 m? 9,74 m2 - - 2 € 335.900,-
17 3. OG 2 55,69 m? 7,88 m? - - 2 € 254.900,-
18 3. OG 2 57,711 m? 8,19 m? = = 2 € 267.900,-

12— -13-

ik




Infos zum Wohnungskauf

Kaufbestimmungen

Die Abwicklung des Kaufgeschaftes erfolgt unter Einhaltung der zwingenden Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) 2002 idgF.

Die Abwicklung

1. An der Liegenschaft EZ 1375 Grundbuch 45005 Eferding (Bauplatz Grundsttick 927/1) wird Wohnungseigentum
begriindet.

2.. Die Kaufinteressenten schlieBen mit der GIWOG einen Kaufvertrag tUber die jeweilige Wohnung (+ Stellplatze) ab.
Der Kaufpreis ist binnen 14 Tagen nach Kaufvertragsunterfertigung zur Zahlung féallig. Eine treuhandische Abwicklung Uber
das Notariat Eicher kann gerne koordiniert werden.

3. Die grundbicherliche Durchfiihrung und die Eintragung des Eigentumsrechtes wird von der GIWOG bzw. vom
Treuhander erledigt.

Nebenkosten

Grunderwerbsteuer: 3,5 % des Kaufpreises; die Vorschreibung erfolgt bereits mit Errichtung des

(Kauf-)Anwartschaftsvertrages.

Gerichtliche Eintragungsgebuhr: Die Eintragungsgebuhr fur das Eigentumsrecht von 1,1 % des Kaufpreises

entfallt bis zu einem (Kaufpreis-)Betrag von € 500.000,--.
Der Hauptwohnsitz ist urkundlich nachzuweisen.

Irrtum und Druckfehler vorbehalten.

—14 -

Eigentumswohnungen UmdaschstraBBe 14 / 9 Wohneinheiten

. Loggia/Terrasse Eigen- AuBen- TG - .

Top | Geschoss | Zimmer | Wohnnutzfl. Balkon garten stellplatz Platy Kaufpreis =
04 1. OG 3 7717 m? 7,96 m? - - 2 € 325.900,-
06 1. OG 3 7512 m? 7,96 m? - - 2 € 312.900,-

Eigentums-/Mietwohnungen Umdaschstral3e 12 / 19 Wohneinheiten

_ Loggia/Terrasse Eigen- AuBen- TG - .

Te h Z Woh fl. Kauf =

op | Geschoss mmer ohnnutz Balkon garten stellplatz Platz autpreis
VERMIETET
VERMIETET

05 1. OG 8 77,81 m?2 9,74 m? - 1 1 € 315.900,-
06 1. OG 3 75,39 m? 7,87 m? - - 2 € 315.900,-
07 1. OG 2 55,69 m? 7,88 m? - 1 1 € 244.900,-
09 1. OG 4 90,46 m? 7,79 m? - 1 1 € 356.900,-
10 2. OG 3 77,81 m?2 9,74 m? - 1 1 € 329.900,-
11 2. OG 3 75,39 m? 7,87 m? - - 2 € 325.900,-
12 2. OG 2 55,69 m? 7,88 m? - 1 1 € 247.900,-
13 2. OG 2 57,71 m? 8,19 m? - 1 1 € 257.900,-
15 3. OG 3 77,81 m?2 9,74 m? - - 2 € 335.900,-
17 3. OG 2 55,69 m?2 7,88 m? - - 2 € 254.900,-
18 3. OG 2 57,71 m? 8,19 m? - - 2 € 267.900,-

Irrtum und Druckfehler vorbehalten.

—15—




lhre Vorteile:

=> Zentrale Lage ' .
=> 2 Tiefgaragenplatze oder

-> Massivbauweise (Beton und Ziegel) 1 TG-Platz & 1 AuBenstellplatz pro Wohnung
—=> Schlisselfertige Ausfihrung —> 1 Kellerabteil pro Wohnung
=> Barrierefreiheit im gesamten Gebaude, —> Trockenraum

anpassbar in den Wohnungen L .
—> Kostengiinstige Vertragsabwicklung!

—> Balkon/Terrassen und teilweise . , . L .
. ) —> Fixpreisgarantie und provisionsfreier
Eigengérten Verkauf durch die GIWOG

—> Sicherheitswohnungseingangstiren

Information & Verkauf: GIWOG Kundencenter
Tel. 050 8888

% kundencenter@giwog.at

weil Wohnen Leben ist

GlWoOG

GEMEINNUTZIGE INDUSTRIE-WOHNUNGS-AG

Fassung vom 13. Oktober 2026
Diese Broschiire und die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. GEMEINNUTZIGE

) . o . ' BAUVEREINIGUNGEN
Eine Haftung ist ausgeschlossen. Die in der Broschtire dargestellten Bilder, OBEROSTERREICH
Visualisierungen und Plane kénnen von der Realitat abweichen.




