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Freiflachen

Erleben Sie urbaines Wohnen in einer der attraktivs- Der []bejrr?schenc.i. grUne Innenhof, clevere Grundrlsse Revitalisierung Altbau
ten Lagen Oberdosterreichs! 6 moderne Eigentums- und Freiflachen fir jede Wohnung machen diesen Ort
wohnungen mitten in der Stadt ermoglichen ein zu einer wahren Oase in der Innenstadt. Aufstockung

lebendigesiStadileben. lhr neues Zuhause bietet Lebensqualitat auf hochs-

tem Niveau, mit durchdachter Architektur, hochwer- STANDORT BlrgerstraBe 5
tigen Materialien und einer Umgebung, die Ruhe und
urbanes Flair perfekt vereint.

Massive Bauweise

4020 Linz

BAUVORHABEN 6 Eigentumswohnungen,
2 -5 Zimmer
ca. 40 -120m2

zzgl. Loggia, Balkon, Terrasse

_ Aufstockung der Bestandsimmobilie

BESTAND Die Bestandsimmobilie umfasst 2 Geschéftslokale im Erdgeschoss,

sowie 6 Mietwohnungen auf OG 1 bis OG 3. Diese werden im Zuge
der Aufstockung renoviert, und die bestehenden Mietewohnungen

zu neuem Glanz gebracht.

BAUWEISE Massivbauweise
m— - = = | a i k7] HWBRK= 29,5 kWh/mza

[P

m ! BAUZEIT Baustart je nach Vorvermarktung

i I [ I

BAUAUFSICHT GIWOG AG
Welser Strale 41
4060 Leonding

VERKAUF Provisionsfreier Verkauf

durch die GIWOG AG Beguem

ohne Auto
Leben! o

ie ianrliche
Ll ng an CO2

Einspary :
durch den Verzicht

qufs Auto, kann be!
mehreren Tonnen
liegen!

Mitten in der Stadt - 550m 100m

nur wenige Meter zu. .. & - Carsharing Linz TIM

(Hessenplatz) g ., StraBenbahnhaltestelle

3 O O m (Hst. BlrgerstraBe)
8 - Bushaltestelle
6 O O m (Hst. Hessenplatz) 2 5 O m

@ - Krankenhaus
z.B.: Ordensklinikum Linz)

@ - Kunst und Kultur (
(z.B.: OK Platz) 25 O m

© - Bildungseinrichtungen
Die hier genannten Entfernungen sind Cirkaangaben. (Z. B VOlkSSChUle 8)

Impressum: Text und Gestaltung: GIWOG AG. Bilder: istock, unsplash, GIWOG AG, Plane: Norbert Haderer Ziviltechniker GmbH, Visualisierungen: Sehorst Visuals.
Diese Broschiire und die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. Eine Haftung ist ausgeschlossen.
Die in der Broschuire dargestellten Bilder, Visualisierungen und Plane kdnnen von der Realitat abweichen.




Genielen Sie...

6 EIGENTUMSWOHNUNGEN FUR HOCHSTE ANSPRUCHE!

Neben einer einwandfreien baulichen Ausfihrung, einer planmaBigen
Ubergabe und einer Fixpreisgarantie, kdnnen Sie eine hochwertige
Standardausflihrung Ihrer neuen Wohnung erwarten. Dabei achten wir
neben der optischen Attraktivitat der Auswahl, auf langlebige Qualitat und
auf die Sicherheit der kinftigen Bewohner. Gerne berlcksichtigen wir
auch exklusive Sonderwlnsche flir Ihr individuelles neues Eigenheim und
unterstitzen Sie bei der Abstimmung mit unseren ausfihrenden Firmen.

ANSCHAUEN, ANFASSEN, AUSWAHLEN.

Die gesamte Ausstattung finden Sie im Bau- und Ausstattungskatalog.
Muster flr Bodenbelage, Fliesen uvm., die zur geplanten Ausstattung
gehdren, kdnnen im GIWOG Kundencenter begutachtet werden.

Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen!

- Terrasse, Top 12 und 14

- Balkone Innenhof, Top 9, 11, 12, 14

- Kunst und Kultur

- Symbolfoto Terrasse,

oben: Symbolfoto Terrasse

~

Symbolfoto Freiflachen

- Shopping - Loggia Top 10, Balkon Top 13

Symbolfoto Boden



Ansichten

3 GeschoBe werden auf die
Bestandsimmobilie aufgestockt
und schaffen somit eine Oase Uber

der Stadt.
Eigentums-
wohnungen
- 0G 6 —
- 0G5 —
B Lift und
m 0G4 m Stiegenhaus
| EG-0G3 |
Mietwohnungen
Ansicht Sud — BUrgerstraB3e Ansicht Nord — Innenhof
Auf Freiflachen muss trotz der N
Lage mitten in der Stadt nicht
verzichtet werden: Die Wohnungen
Top 9 und 11 sind mit Balkonen in
den Innenhof ausgestattet, die Tops
12 und 14 werden zusatzlich mit
einer Dachterrasse realisiert. i

Griinflache
T1.52m D

Grundriss ErdgeschoB

Visualisierung, Anderungen vorbehalten Visualisierung, Anderungen vorbehalten
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INNENHOF BURGERSTRASSE INNENHOF

12,77 m?

Parkett

| Fliesen

. Keramikplatten

© Die PlanmaBe kénnen sich im
Laufe der Bauzeit geringfligig
andern. Fur die Planung der
M@oblierung sind NaturmaBe
zu nehmen.

BURGERSTRASSE

Grundriss OG 4 Kellerabteil




JERKAUFT

Parkett

| Fliesen

. Keramikplatten

®© Die PlanmaBe koénnen sich im
Laufe der Bauzeit geringfligig
andern. Fur die Planung der
Méblierung sind NaturmaBe
zu nehmen.

Grundriss OG 4

BURGERSTRASSE

Kellerabteil

BURGERSTRASSE

INNENHOF




Parkett

| Fliesen

. Keramikplatten

®© Die PlanmaBe koénnen sich im
Laufe der Bauzeit geringfligig
andern. Fur die Planung der
Méblierung sind NaturmaBe
zu nehmen.

Grundriss OG 4

INNENHOF

BURGERSTRASSE

Kellerabteil
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BURGERSTRASSE

INNENHOF
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Grundriss OG 5
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BURGERSTRASSE INNENHOF

INNENHOF

Grundriss OG 6 — Empore

Aufgang
Empore

34,54 m?

4

BURGERSTRASSE Aufgang

Empore

Parkett ’

N u

|| Fliesen & Dachschrage
. Keramikplatten

i

®© Die PlanmaBe koénnen sich im
Laufe der Bauzeit geringfligig
andern. Fur die Planung der
Méblierung sind NaturmaBe
zu nehmen.

Kellerabtei




JERKAUFT

Parkett
| Fliesen
. Keramikplatten

®© Die PlanmaBe koénnen sich im
Laufe der Bauzeit geringfligig
andern. Fur die Planung der
Méblierung sind NaturmaBe
zu nehmen.

Grundriss OG 5

BURGERSTRASSE

Kellerabteil
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Grundriss OG 5 BURGERSTRASSE INNENHOF

13,57 m?

INNENHOF
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Terrasse

Treppe,
B ] f | Aufgang
BURGERSTRASSE Treppe, ‘ Empore
Aufgang |
Empore

Parkett
N u
© Fliesen & Dachschréage
. Keramikplatten

®© Die PlanmaBe koénnen sich im
Laufe der Bauzeit geringfligig
andern. Fur die Planung der
Méblierung sind NaturmaBe
zu nehmen.

Grundriss OG 5 Grundriss OG 6 — Empore Kellerabteil




Ansicht Nord, Innenhof

Ansicht Sid, BurgerstralBe Ansicht Sid, BurgerstralBe
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Infos zum Wohnungskaul

KAUFBESTIMMUNGEN

Die Abwicklung des Kaufgeschaftes erfolgt unter Einhal-
tung der zwingenden Bestimmungen des Wohnungseigen-
tumsgesetzes (WEG) 2002 idgF.

Wohnungseigentum nach WEG 2002

Hinweis: Beim Kauf einer Eigentumswohnung wird nicht
die Wohnung als solches gekauft, sondern ein Teil der
Gesamtliegenschaft. Die gesamte Liegenschaft gehort
somit auch allen Eigentimer*innen. Die jeweiligen Anteile
sind nach dem Nutzwert aufgeteilt. Die K&ufer*innen haben
jedoch an ihrer Wohneinheit ein ausschlieBliches Nutzungs-
recht. Wichtig ist, dass der Wohnsitz der neuen Adresse
flr eigene Zwecke genutzt wird.

Die GIWOG ist als gemeinnitzige Bauvereinigung gesetz-
lich verpflichtet, dies entsprechend abzusichern, um
jegliche Spekulation zu vermeiden.

Wir mUssen daher mit Innen vereinbaren, dass Sie inner-
halb einer Frist von 15 Jahren (ab Kauf) an die GIWOG den
Differenzbetrag zwischen dem aktuellen Verkaufspreis und
dem aktuellen Verkehrswert leisten, flir den Fall, dass Sie
innerhalb dieser 15-Jahresfrist das Objekt weiterverkaufen.
Zur Absicherung mussen wir ein Vorkaufsrecht, welches im
Grundbuch einzutragen ist, vereinbaren.

ABWICKLUNG

Das Haus BurgerstraBe 5 ist ein viergeschossiges
Bestandsobjekt. Gemal den genehmigten Einreichplanen
wird eine Nachverdichtung/Aufstockung durchgeflihrt und
es entstehen zusatzlich sechs neue Wohneinheiten.

An der gesamten Liegenschaft wird dann Wohnungs-
eigentum begrindet.

Wir werden mit der baulichen Umsetzung des Projekts
erst beginnen, wenn wir flr zumindest drei der sechs
Wohnungen Top 09 bis Top 14 verbindliche Kaufzusagen
erhalten haben (Mindestquote).

22

Die Kaufinteressenten legen uns daher ein verbindliches
Kaufanbot, welches die Kaufinteressenten Uber einen
Zeitraum von sechs Monaten an ihre Kaufzusage bindet.
Wird die Mindestquote von drei Wohnungen bis zum Ende
der Bindungsfrist nicht realisiert, sind die Kaufinteressenten
nicht mehr an ihre Zusage gemal Angebot gebunden.

Eine Verldngerung der Bindungsfrist ist maglich.

Wird die Mindestquote erreicht, schlieBen die Kaufinteres-
senten mit der GIWOG einen Anwartschaftsvertrag ab.
Die grundbcherliche Anmerkung gemaB § 40 (2) WEG
2002 wird zugunsten der Kaufinteressenten durchgefuhrt.

Die Kaufinteressenten legen der GIWOG eine Finanzie-
rungsbestétigung einer inldndischen Bank vor, als
exklusiver Nachweis daflr, dass der Kaufpreis zum Fallig-
keitstermin zur Ganze finanziert werden kann.

Rechtzeitig vor Fertigstellung wird der Kaufvertrag errichtet.

Die Bezahlung des Kaufpreises erfolgt Zug um Zug mit
der Ubergabe des Kaufgegenstandes. Eine treuhdndische
Abwicklung Uber das Notariat Dr. Gernot Eicher (Leonding)
kann gerne koordiniert werden.

Die grundbuicherliche Durchfiihrung und die Eintragung
des Eigentumsrechtes wird von der GIWOG bzw. vom
Treuhander erledigt.

NEBENKOSTEN

— Grunderwerbsteuer: 3,5 % des Kaufpreises;
die Vorschreibung erfolgt bereits mit Errichtung
des Anwartschaftsvertrages

— Gerichtliche Eintragungsgebuhr:
1,1 % des Verkehrswertes

— Die Kosten der Vertragserrichtung und der grundbi-
cherlichen Abwicklung sind im Kaufpreis inkludiert.
Von den Kaufinteressenten sind jedenfalls die Baraus-
lagen (Beglaubigungskosten, EingabegebUhren,
Kosten der Finanzonline-Bearbeitung etc.) zu tragen.

— Die Kosten einer allfalligen Treuhandschaft haben
die Kaufinteressenten zu tragen.

Vertiighare Eigentumswohnungen

TOP GESCHOSS  ZIMMER  WOHNFLACHE FREIFLACHE KELLER KAUFPREIS

09 0G4 3 76,63 m? Balkon 13,05 m? 4,15 m? € 483.100

10 0G4 2 40,16 m? Loggia 3,30 m? 4,39 m? VERKAUFT

11 oG 4 8 70,08 m? Balkon 14,28 m? 4,80 m? € 455.400
Balkon 12,28 m?

12 0OG5+6 B 121,30 m? Toease S4B [ 4,76 m? € 877.400

 Maisonetie ’

13 0G5 2 40,16 m? Balkon 3,30 m? 4,20 m? VERKAUFT
Balkon 13,57 m?

14 0OG5+6 B 113,59 m? 6,31 m? € 827.400
Terrasse 33 m?

Die GIWOG steht fir

0y

Handschlagqualitat
Seriositat
und Verlasslichkeit

@

Hochqualifizierte
Mitarbeiter
Persdnliche Betreuung
fUr unsere Kund:innen

=

Hoher Wohnkomfort

Umfassendes und

nachhaltiges Qualitats-

verstandnis

Soziale
Verantwortung

&

Leistbares Wohnen
durch energieeffizientes Bauen
und OO Wohnbauférderung

@

Sicherheit
fUr unsere Kund:innen




Linz,

Birgerstralle 5

— Sie finden uns auBerdem hier:

GIWOG Kundencenter

Welser Strale 41
4060 Leonding

Tel. 050 8888
kundencenter@giwog.at

www.giwog.at

00O

BERATUNG
& VERKAUF

Jasmin Gattringer

Tel. 050 8888 183
ja.gattringer@giwog.at

GEMEINNUTZIGE
BAUVEREINIGUNGEN
OBEROSTERREICH

6 Eigentumswohnungen

provisionsfrei

@R
\ Sttt

Projektinfo

Freiflachen Kultur
Grunflachen Shopping
Arzte Zentrumsnahe
urbanes Wohnen

Offentliche Verkehrsmittel

Fassung vom 28. April 2026

Diese Broschiire und die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten.

Eine Haftung ist ausgeschlossen. Die in der Broschire dargestellten Bilder,
Visualisierungen und Plane kénnen von der Realitat abweichen.
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https://www.giwog.at/projekte/details/urbanes-wohnen-in-der-linzer-city

