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PROJEKTBESCHREIBUNG

IHR GRUNER TRAUM UBER KLOSTERNEUBURG

Uber den Dachern Klosterneuburgs entfalten 12
exklusive DachgeschoBwohnungen ein Lebens-
gefuhl, das Raum zum AufblUhen, Durchatmen
und Ankommen schafft. GroBzlgige Verglasun-
gen offnen den Blick auf Wien, Weinberge und
Altstadt. Private Dachgarten schaffen Ruckzugs-
orte, in denen Natur und Architektur harmonisch
miteinander verschmelzen. Nachhaltig geplant,
und gepragt von moderner Klarheit, entstehen
hier Rdume fUr Menschen, die zeitgemaRes \Woh-
nen mit Sinn und Stil verbinden méchten.

12 50

Dachgeschof3- bis 230 m?
wohnungen Wohnflache

KEY FACTS

Tauchnergasse 1-7 Stiege 5

3400 Klosterneuburg

12 DachgeschoBwohnungen

2 bis 5 Zimmer

Private Dachgarten

PKW- & Fahrradabstellplatze

12 30

PKW- Fahrrad-
Abstellplatze Abstellplatze
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AUSSTATTUNG

FUR ALLE, DIE HOCH HINAUS WOLLEN

Die 12 exklusiven DachgeschoBwohnungen Uber-
zeugen mit durchdachten Grundrissen mit Wohn-
flachen zwischen 50 und 230 m?, Uber drei Meter
hohe Raume und einer Ausstattung auf Premium-
Niveau. Jede Einheit ist ein Unikat — mit Liebe zum
Detail geplant, fur ein modernes, bewusstes \Woh-
nen gemacht. Grof3zligige Fensterfronten &ffnen
den Blick Uber die Donau, Weinberge oder das
historische Stadtzentrum. Dachgarten, Terrassen
und Balkone erweitern den Wohnraum nach au-
Ben und holen das GrUn direkt ins Leben. Erlesene
Materialien, Holz-Alu-Fenster und hochwertige
Baustoffe unterstreichen den Anspruch an Kom-
fort und Qualitat.

HIGHLIGHTS

Edle Parkettboden

GroBzUgige Fensterfronten

Erlesene Materialien

Hochwertige Baustoffe

Markensanitarausstattung

Private Dachterrassen




NACHHALTIGKEIT

NACHHALTIG GUTE ENTSCHEIDUNGEN TREFFEN

ROOFTOP GARDENS ist OGNI-Gold zertifiziert
und erfullt die Anforderungen der EU-Taxonomie
— ein Zeichen fur verantwortungsvolles Bauen mit
Weitblick. Ein vielfaltig gestaltetes Begrinungs-
konzept fUr den Dachgarten verbessert Mikrokli-
ma und steigert die Aufenthaltsqualitat. Moderns-
te Haustechnik mit Luft-Wasser-Warmepumpe
und Photovoltaik nutzt naturliche Energiequellen
far eine nachhaltige Energieversorgung und ho-
hen Wirkungsgrad. Auch nachhaltige Mobilitat
ist Teil des Konzepts mit 12 vorbereiteten E-Lade-
Stellplatzen und 30 Fahrradabstellplatzen. Wei-
ters findet sich in unmittelbarer Ndhe eine Halte-
stelle der Stadtbuslinie 2. Auch die Stadtbuslinie 3
und 1sind in nur 4 bzw. 8 Gehminuten erreichbar.

HIGHLIGHTS

OGNI-Gold zertifiziert

Begriinungskonzept fur Dachgéarten

Luft-Wasser-Warmepumpe und Photovoltaik

Nachhaltige Mobilitat (vorb. E-Ladestationen)
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UMGEBUNG & LAGE

NATURLICH URBAN

Nur wenige Schritte entfernt finden Sie vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, ausgezeichnete Gastro-
nomie, traditionelle Heurige und kulturelle High-
lights wie das Stift Klosterneuburg oder die Ba-
benbergerhalle. Wenn Sie Lust auf GroBstadtluft
verspuren, erreichen Sie fuBlaufig den Bahnhof
Weidling — lhre direkte Verbindung nach Wien.
Mit dem Auto sind Sie in nur 25 Minuten am Wie-
ner Stephansplatz. Doch das wahre Highlight
liegt direkt vor der Haustur: Weinberge, Donau-
ufer und weitlaufige Grinflachen machen ROOF-
TOP GARDENS zu einem Wohnort mit auBerge-
wohnlichen Naturzugang — mitten in der Stadt.
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DISTANZEN

Zu FuB

- 1min zur Buslinie 2 (4 min bzw. 8 min zu
Buslinie Tund 3)

- 1min zu diversen Arzten

- 2 min zum Billa

= 5 min zum Zentrum Klosterneuburg
(Rathaus, Bank, Apotheke, Backerei)

= 7 min zur Buslinie 400 Richtung Wien
Heiligenstadt

Mit dem Auto

- 3 min zum Strandbad Klosterneuburg
= 4 min zum Krankenhaus Klosterneuburg
- 6 min zum Stadtplatz Klosterneuburg

— 25 min zum Stephansplatz, 1010 Wien

Mit den Offis

— 4 min zum Bahnof Klosterneuburg-Kierling

- 9 min zum Bahnhof Klosterneuburg-
Weidling und 1 Station weiter - 5 min mit der
S-Bahn nach Wien Heiligenstadt



KONTAKT

KOLLITSCH IMMOBILIEN NW GMBH

+43 1226 2600 605
immobilien.wien@kollitsch.eu
kollitsch.eu/rooftopgardens

Haftungsausschluss: Sdmtliche Abbildungen und Visualisierungen sind symbolische Darstellungen und stellen nicht den Kaufgegenstand dar.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten. Dieses Factsheet dient zur Ansicht und ist nicht Vertragsgrundlage. Grafik, Layout & Text: Kollitsch
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