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In perfekt angebundener Lage, zwischen Voéckla-
bruck und Timelkam in der Ortschaft Obertalheim,
angrenzend an die St. Anna Kirche und der Kloster-
anlage errichtet die Wohnpark St. Anna Projektent-
wicklung Ges.mbH eine Wohnanlage mit 27 Woh-
nungen und einer Tiefgarage mit Barrierefrei-
heit und bester Ausstattung bzw. o6kologischer,
nachhaltiger Materialien und Bauweisen.

Die verkehrstechnisch gunstige und trotzdem ruhige
Lage, eingebettet im Klosterhof machen den Reiz
dieser Wohnanlage aus. Die unmittelbare Nahe zur
umliegenden Infrastruktur, einerseits der Kloster-
anlage und Therapieangeboten, am Stadtrand zur
Bezirkstadt Vocklabruck und Timelkam mit besten

Einkaufsmoglichkeiten und der Nahe zum Salzkam-
mergut Klinikum und zahllosen Dienstleistungsbe-
trieben machen die groBe Qualitat dieses Projekts
aus.

Die Gebaude werden gemaRn den Anforderungen der
Niedrigenergiestufe Ill ausgefthrt, wodurch beste
Warmedammung und niedrigste Energiekosten ge-
geben sind. Die Warmedammung erfolgt mittels
Okologisch vertraglicher Mineralwolleddmmung. Auf
den Dachern werden Photovotaikanlagen montiert,
welche nachhaltig fur optimale Stromkosten sorgen.

Das Gesamtprojekt besteht aus drei dreigeschossigen
Objekten.




Diese ruhen auf einem Sockelgeschoss, welches
durch die Tiefgarage mit ihren 28 Stellplatzen ge-
bildet wird.

Die drei Gebdude bestehen aus je drei Geschossen
mit zwei 3- bzw. 4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 62 m?2
sowie einer 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 46 m2 Wohn-
nutzflache. Samtliche Wohnungen verflgen Uber
einen groBzugigen, Uberdachten Balkon bzw. die Erd-
geschoBwohnungen haben einem eigenen Garten.
Die Hauser sind teilunterkellert.

Neben den allgemeinen Raumen wie Trockenraumen
und Abstellrdumen ist fur jede Wohnung ein Keller-
abteil vorgesehen.

Sowohl AuBenwande wie auch die Decken sind bes-
tens warmeisoliert. Eine einwandfreie Schallisolie-
rung garantiert hdchsten Wohnkomfort.

Jeder Wohnung ist ein Stellplatz in der Tiefgarage
zugeteilt. Von der Tiefgarage aus erreicht man durch
eine Schleuse direkt die einzelnen Wohnobjekte.

Car Sharing mit Elektroauto wird angestrebt und
rundet die einzigartigen Wohnprojekte ab.

Im AuBenbereich der Wohnanlage befinden sich
weitere Parkplatze fur Besucher.

Samtliche Wohnungen sind als frei finanzierte
Eigentumswohnungen geplant.
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BAUAUSFUHRUNG:

Baumeisterarbeiten:

Fundamente als Streifenfundamente bzw. Funda-
mentplatte.

Kellerwande sind in Stahlbeton ausgefuhrt.
AuBenwande in 25 cm Ziegel mit 20 cm Warme-
dammverbundsystem. Mineralwolle

GeschoBdecken massiv in Stahlbeton, Untersicht
gespachtelt.

Die Wande werden horizontal isoliert.
Feuchtigkeitsisolierung in den nicht unterkellerten
Teilen, Warmeisolierung im ErdgeschoB 20 cm stark,
Dachdammung 30 cm stark, U-Werte unter 0,16
(Hauptbauteile zur AuBenluft).

Dachaufbau:
Dachstein Bramac Classic oder Eternit Donau,
Ausfuhrung It. Energienachweis

Dachdecker- und Spenglerarbeiten:
Die gesamte Verblechung in Aluminium beschichtet.

Aufzugsanlage:
Vom Kellergeschof bis ins 2. ObergeschoBR - geman
EN81-70 bzw. ONORM B1600.

Fenster und AuBentiiren:

Ausfuhrung in Kunststoff weiB laut Plan.
Eingangsportale in Alu-weiB.

Verglasung mit warmegedammtem Dreifach-Isolier-
glas U-Wert 0,6 (Glas).

Innenfensterbanke Werzalith weiB.
AuBenfensterbanke in Alu-weis.

Wohnungseingangsturen:

Schallgedammte TUren EI2 30 mit Sicherheitsschloss
und Turgucker.

Klimaklasse C .

Innentiiren:
Samtliche InnentUren als weiBe Schleiflacktliren an
weiBe Zargen angebracht.

Fliesen:

Alle Bader und WC erhalten Fliesenbeldage mit
20/33 cm Fliesen weiB bis auf eine H6he von 2,00 m,
Bodenbelag in Fliese 30/60 cm.

Loggien und Balkone mit frostsicheren Platten be-
legt, Farbe nach Bemusterung.
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Sanitare Installation:

Wasserversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen
Netz der oOrtlichen Wasserleitung bzw. mit dem im
Klosterhof befindlichen Tiefbohrbrunnen.
Vermeidung von Schallibertragungen durch ent-
sprechende Isolierung der Leitungen im Bereich der
Wand- und Deckendurchbrtiche.

Abwasser wird in den &éffentlichen Kanal eingeleitet.
Kalt- und Warmwasserleitungen in Alu-Kunststoff-
verbundrohre.

Jede Wohnung ist absperrbar. Abflussleitungen in
PE-Rohren.

Samtliche innenliegende Bader und WC werden ent-
lUftet und die Abluft Uber Dach gefuhrt.

Kuchen kénnen mit Umluft-Dunstabziigen ausge-
stattet werden.

Pro Wohnung ist ein Waschmaschinenanschluss im
Bad vorgesehen.

Klche:
Anschluss fur Spulbecken und Geschirrspuiler.
Warmwasserbereitung Uber Wohnungsstation.

Bad/WC/barrierefrei:

Hange-WC mit Unterputzspulkasten und Kunststoff-

abdeckung. Waschtisch 65 c¢cm breit mit Einhand-
mischer verchromt. Einbauwanne (wei) mit FUll- und
Brausebatterie verchromt. Bader mit Badewanne
(optional Dusche).

Photovoltaikanlage:

Es besteht die Option zur Grindung einer Energie-
erzeugungsgenossenschaft. Zu diesem Zweck stellt
der Errichter die entsprechenden Dachflachen sowie
das technische und rechtliche Know-How zur Ver-
figunag.

Heizungsinstallation:

FuBbodenheizung: Regelung Uber zentrales Raum-
thermostat im Wohnzimmer, Nebenrdume manuell
regelbar.

Die Beheizung der Gebaude erfolgt mittels kosten-
optimierter Fernwarme.

Elektroinstallation:

Die AusfUhrung erfolgt nach OVE-Vorschriften.
Samtliche Schalter und Steckdosen werden in WeiB
ausgefuhrt. Die E-Installation ist unter Putz auszu-
fUhren.
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Beleuchtungsanlage:

Vorgesehene Nennbeleuchtungsstarke:
Stiegenhaus, Verkehrswege 100 Lx, in den Wohnun-
gen keine Beleuchtungskorper.

Installation der Wohnungen:

Wohnungszuleitungen: HT 1x5x10 mm?2 Cu.
Wohnungsverteiler UP 2- bzw. 3-reihig mit FI-Schutz-
schalter fur Steckdosen bzw. Bader mit Ausldser-
strom von 30 mA mit G-Verzdgerung.
Leitungsschutzschalter mit abschaltbarem Nulleiter.

Schwachstrom Allgemein:

Anschluss fur Satellitenempfang einschl. Sat-Anlage.
Die HochfUhrung der Leitungen zu den einzelnen
Wohnungen erfolgt im Stiegenhaus (Sternsystem).

Telefon: Internet

Der Telekom-EV befindet sich jeweils im UG-Stiegen-
haus, die WeiterfUhrung zu den Wohnungen erfolgt
ebenfalls im Stiegenhaus.

Die E-Installation beinhaltet die Leerverrohrung zu
den einzelnen Anschltissen, Anschluss ist im Vor-
raum.

Maler:

Decken und Wéande in den GeschoBen werden mit
Mineralfarbe ausgefuhrt. Zargen werden wei ge-
strichen.

Wande in den allgemeinen Gangen und Stiegen-
hausern werden mit abwaschbarem Anstrich ausge-
fuhrt.

Stiegenhaus:
Podeste und Stufen mit Klinker in gefalliger Farbe
und Form verlegt.

FuBboden:

Samtliche Estriche als schwimmende Estriche aus-
geflhrt.

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer - Dielen-
parkett, Eiche natur oder gleichwertig (nach Verfug-
barkeit)

Kuche und Diele - Fliese oder Dielenparkett oder
gleichwertig (nach Verfugbarkeit)

Bad, WC - Fliesenbelag

Balkon - frostsicherer Plattenbelag

AuBenanlagen:

Zufahrtsflachen sowie Zugange, Wege und Abstell-
flachen asphaltiert.

Bepflanzung der Umgebung angepasst.

Rasenflache als Grunflache.

Kinderspielplatz mit Spielgeraten, Schaukel und Rutsche.

PKW-Abstellplatze:

Pro Wohnung steht ein PKW-Abstellplatz in der Tief-
garage zur Verfigung.

Besucherparkplatze befinden sich im Freien.

Rad-Abstellplatze mit Stromversorgung fUur e-Bike

Anderungen aufgrund von baubehérdlichen, technischen und wirtschaftlichen
Erkenntnissen sowie aufgrund der bestehenden Gegebenheiten sind méglich.
Eine Reduzierung der Ausfuhrungsqualitat wird jedoch hierbei ausgeschlossen.
Anderungen kénnen auch durch nachtragliche Bauvorschriften hervorgerufen
werden.
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Wohnpark St. Anna

Oberthalheim - Timelkam

Beratung und Verkauf:
Provisionsfrei fur den Kaufer
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