Mehrparteienhaus im Zentrum
von Dornbirn zu verkaufen

Objekt: 1707 « Eisengasse 23 « 6850 Dornbirn

PHIMA Immobilien GmbH
Riedergasse 47 6900 Bregenz
office@phima.at | www.phima.at



Eckdaten im Uberblick

ObjektNr. 1707
Objekttyp Einfamilienhaus
Vermarktungsart Kauf
GrundstiicksgréRe 688,00 m?
Anzahl Zimmer 9

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl sep. WC 1
Balkon/Terrasse 32,00 m?
Anzahl Terrassen 1

Heizungsart Gas
Heizsystem Gasheizung
Kamin Ja
Wasch/Trockenraum Ja

Beziehbar sofort

Baujahr 1880

HWB 74 KWh/(m?2a)
HWB Klasse C
Betriebskosten nach Verbrauch!
Preis 1.200.000,00€

Einmalkosten / Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwsSt.
Vertragserrichtungskosten
Beglaubigungskosten + Barauslagen

Ihr Ansprechpartner:

Philipp Huber
Mobil: +43 664 46 20 817
p.huber@phima.at
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Lage

Das Haus befindet sich in zentraler Lage von Dornbirn und bietet eine attraktive Kombination aus
urbanem Wohnen und kurzen Wegen im Alltag. Die Innenstadt mit dem beliebten Marktplatz, zahl-
reichen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurants ist bequem zu FuR erreichbar. Auch Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen und weitere wichtige Anlaufstellen befinden sich in der
naheren Umgebung.

Ein besonderer Vorteil ist die gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Bushaltestellen liegen
in fuBlaufiger Entfernung, ebenso ist der Bahnhof Dornbirn gut erreichbar. Dadurch bietet die Lage
eine hohe Flexibilitat fur den Alltag und ermdglicht eine bequeme Verbindung zu den umliegenden
Gemeinden.

Die zentrale Lage macht das Haus besonders interessant fiir all jene, die kurze Wege schatzen und
die vielféltigen Angebote der Stadt Dornbirn in unmittelbarer Nahe nutzen mochten.

Beschreibung

Dieses vielseitige Haus in Dornbirn vereint groRzugiges Wohnen, besondere Rickzugsorte und Po-
tenzial fur individuelle Lebenskonzepte. Mit insgesamt neun Zimmern, einem idyllischen Garten mit
kleinem Teich, einer Terrasse und einem direkt angeschlossenen Geschaft bietet diese Immobilie ei-
ne seltene Kombination aus Raum, Flexibilitat und Nutzungsmaglichkeiten.

Bereits die Aufteilung macht das Haus besonders interessant: Die derzeit getrennten Wohneinhei-
ten umfassen vier Zimmer im Erdgeschoss und funf Zimmer im Obergeschoss. Ob als groRzugiges
Zuhause fur die ganze Familie, als Wohnldsung fir mehrere Generationen oder als Kombination
aus Wohnen und Arbeiten - die bestehende Struktur ermdéglicht unterschiedliche Konzepte. Ebenso
besteht die Moglichkeit, die beiden Bereiche wieder als ein zusammenhdngendes Haus zu nutzen
und so ein grolRzugiges Zuhause mit viel Platz fur individuelle Wunsche zu schaffen.

Eine weiter groBartige Moglichkeit zur Entfaltung bzw. vielseitigen Nutzung bietet der grol3e, aus-
baubare Dachboden. Hier entweder als eigene Wohneinheit oder zusatzlich zur groBen Wohnung
im 1. OG.

Auch die AulRenbereiche tragen zum besonderen Potenzial dieser Immobilie bei. Der Garten mit
seinem kleinen Teich schafft einen angenehmen Ort zum Entspannen und Verweilen. Die Terrasse im
Obergeschoss erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet zusatzlichen Platz, um den Tag in ruhiger
Atmosphare ausklingen zu lassen. Im Obergeschoss sorgt zudem ein Kamin fir eine behagliche
Stimmung und verleiht dem Wohnbereich eine besondere Note.



Ein weiteres Highlight ist das direkt an das Haus angeschlossene Geschaft. Es erdffnet die Moglich-
keit, berufliche und private Lebensbereiche an einem Standort zu vereinen - ideal fur alle, die ihre
eigenen Geschaftsideen verwirklichen oder Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden méchten.
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Handwerk & Desigy

BORTGLOT

Tel. 0664 75038 560/ Tel. 0699 130

Teppiche Bodenbeldge Sonnenschut: Patkett Vorhinge
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Geolyzer Kartenausschnitt

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,23 km

Dist. Volksschule (km) 0,21 km

Dist. Mittelschule (km) 0,49 km

Dist. Autobahn (km) 2,66 km

Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km) 0,56 km

Dist. Bahnhof (km) 0,49 km

Dist. Bus(km) 0,11 km

Rechtshinweis: Die in diesem Exposé bereitgestellten Informationen und Angaben wurden mit groRtmaoglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und
Gewissen erhoben bzw. angegeben. Die Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr. Irrtum, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten.



