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PROJEKTVORSTELLUNG

Die gemeinniitzige = Wohnbaugesellschaft
GEDESAG (Bahnzeile 1, 3500 Krems,
T 02732/833 93, E office@gedesag.at) errichtet
in 3141 Kapelln (EZ 308, KG 19113 Etzersdorf)
das Wohnprojekt ,,Kapelln — Quellengasse“
(Projektname ,Kapelln IX A*) mit insgesamt
6 Reihenhausern und 26 Wohnungen, welche
in Wohnungseigentum bzw. in Miete mit
Kaufoption vergeben werden.

Auf dem Nachbargrundstiick ist das
Wohnbauprojekt ,,Kapelln IX B“ mit
10 Reihenhausern geplant.

Die Marktgemeinde Kapelln liegt im Herzen
von Niederdsterreich und besticht durch ihre
glnstige Lage, nur wenige Kilometer von der
Landeshauptstadt St. Pélten entfernt.

Mit dem Auto ist diese in nur 15 Minuten
erreichbar. Ebenso besteht eine direkte
Busverbindung nach St. Pélten, mit einer
Fahrtzeit von weniger als 30 Minuten.

Lage des Grundstiicks; Quelle:NO Atlas

Kapelln IX A

Direkt in der Ortschaft Kapelln kénnen der
Kindergarten, die Volksschule und eine
Musikschule besucht werden. Ein breites
Angebot an weiterfiihrenden Schulen
(hdhere Lehranstalten, Fachhochschulen etc.)
findet sich in der Landeshauptstadt.

Als Freizeitangebot stehen diverse Vereine
bzw. weitere Aktivitdten und Veranstaltungen in
der ,Gesunden Gemeinde®“ Kapelln zur
Verfugung.

Nahere Informationen Uber die Marktgemeinde
erhalten Sie unter; www.kapelln.gv.at.

Beginn der Bauarbeiten: bereits erfolgt
voraussichtl. Fertigstellung: bereits erfolgt

Krems, Gemeinnutzige Donau-Ennstaler
26.04.2024  Siedlungs-Aktiengesellschaft
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Grundstiick wird in gemischter Bauweise
mit Reihenhdusern und Wohnungen bebaut.
Die 2- bzw. 3-geschoBigen Baukorper der
Wohnhauser sind entlang der norddstlichen
Grundgrenze angeordnet. Die Reihenhéduser
werden im sudostlichen Teil des Grundstiicks
errichtet.

Jeder Wohneinheit stehen ein bis zwei KFZ-
Stellplatze (Reihenhauser: gedeckte
Stellpldtze, Wohnungen: freie Stellpldtze)
zur Verfugung. Um die Méglichkeit zur spateren
Nachriistung von e-Ladeplitzen zu
gewabhrleisten, wird ein entsprechendes Rohr-
Tragsystem errichtet.

Der Spielplatz befindet sich slidwestlich der
Anlage auf dem Grundstick des Wohnbau-
projektes ,Kapelln IX B und kann auch von den
zukunftigen Bewohnern des Wohnbauprojektes
~Kapelln IX A* genutzt werden.

Die Reinigung der Reihen- und Wohnhaus-
anlage und der Allgemeinflachen sowie der
Winterdienst werden von einem Dienst-
leistungsunternehmen oder Hausbetreuer
durchgefiihrt.

Wohnhaus Allgemein

Beim gegenstandlichen Bauvorhaben gelangen
drei Wohnhduser mit zwei oberirdischen
GeschoBen (EG und OG) und teils unterkellert
(Wohnhaus 2) zur Ausflihrung, wobei das
Obergeschold Uber eine komfortabel angelegte
Treppe erreichbar ist.

Das Wohnungsangebot reicht von
gemiitlichen 2-Zimmer-Wohnungen bis hin
zu familienfreundlichen 3-Zimmer-Grund-
rissen.

Die Wohnungen im Erdgeschol} erhalten eine
Terrasse samt anschlieRendem Garten.

Die Wohneinheiten in den Obergescholien
bekommen eine Loggia/einen Balkon.

Als zusatzlicher Stauraum steht jeder Wohnung
ein Lagerabteil im Keller-, Erd- oder
Obergeschol’ zur Verfligung.

Der Heizraum und das Pelletslager befinden
sich im Kellergeschol? des Wohnhauses 2.

Kapelln IX A

Die erforderlichen Technik-, Kinderwagen-
abstell-, Hauswart- sowie Fahrradraume sind
im Keller-/ bzw. Erdgeschoss der jeweiligen
Wohnhauser situiert.

Ein weiterer Fahrradabstellraum befindet sich
im AufRenbereich des Wohnhauses 2.

Die  Aulenanlagengestaltung sieht drei
Miillrdume vor, welche den Eigentimern und
Mietern der Wohnungen zur Verfigung stehen.

Reihenhaus Allgemein

Insgesamt gelangen 6 Reihenhauser, welche
in 3 Doppelhauser gegliedert sind, zur Aus-
fihrung.

Die Reihenhauser werden zweigeschoBig
(EG, OG) mit Flachdach ausgeflihrt.

Die ErschlieBung der Reihenhduser erfolgt
Uber befestigte Wege und berdachte
Eingangsbereiche.

Jedes Reihenhaus verfugt Uber eine gedeckte
Terrasse samt anschlieBendem Garten,
einen Vorgarten sowie einen groRziigig
bemessenen AuBenabstellraum im Bereich
des Zugangs, welcher Platz fur Gartengerate,
Fahrrader sowie die Mullgebinde bietet.

Vom gedeckten Eingangsbereich aus gelangt
man in den Vorraum, von wo aus der
Technikraum, der Abstellraum und das WC
erreichbar sind. Ebenso sind auch das helle
Wohnzimmer sowie die Kochnische vom
Vorraum aus direkt begehbar.

Im Obergeschof? sind 3 Schlafzimmer, ein Bad
mit Badewanne sowie ein WC geplant.

Uber die gedeckte Terrasse als auch tiber den
AuBenabstellraum gelangt man in den
Garten.
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KellergeschoB Wohnhaus 2

- Fundierung, AuRenwande, Decken-
konstruktion: Stahlbeton It. Statik

- tragende Innenwande: Stahlbeton bzw.
keramischer Ziegel It. Statik

- Oberflachen: Wand- und Deckenflachen:
Beton ohne Anstrich

WohngeschoRe Wohnhauser

- Fundierung, Deckenkonstruktion: Stahlbeton
It. Statik

- Aulenwande, Wohnungstrennwande:
Ziegelmauerwerk keramisch bzw. Stahlbeton
It. Statik

- tragende Innenwande: keramisches
Ziegelmauerwerk

- nicht tragende Innenwande: Gipskarton-
Standerwande

- FuBbodenkonstruktion:  Estrichaufbau  mit
Warmedammung

- Verputz/Verspachtelung: Innenputz ~ mit
Gipskalkmortel in geglatteter Oberflachen-
struktur; in Nassrdumen Kalkzementputz mit
verriebener Oberflachenstruktur; Stahlbeton-
decken mit Spachtelung samt geglatteter
Oberflachenstruktur

Es gelangen keine Notkamine zur Ausfiihrung!

Dachgewerke Wohnhauser

- zeitgemale Flachdachabschlisse

- oberste Geschof3decken: Warmdach-
konstruktion mit Auflage Rundkies

- Dampfbremsen, Warmedammung,
Feuchtigkeitsisolierung It. Stand der Technik

- Verblechungen: Alu

Kapelln IX A

WohngeschoBe Reihenhauser

- Fundierung, Deckenkonstruktion: Stahlbeton
It. Statik

- FuBbodenkonstruktion:  Estrichaufbau  mit
Warmedammung

- AulRenwande: Ziegelmauerwerk keramisch
bzw. Stahlbeton It. Statik

- Reihenhaustrennwande, tragende Innen-
wande: keramisches Ziegelmauerwerk

- nicht tragende Innenwéande: Gipskarton-
Standerwande

- Verputz/Verspachtelung: Innenputz mit
Gipskalkmortel in geglatteter
Oberflachenstruktur; in Nassraumen
Kalkzementputz mit verriebener
Oberflachenstruktur; Stahlbetondecken mit
Spachtelung samt geglatteter
Oberflachenstruktur

- Stiegenanlage EG-OG: Stahlbetonstiegenlauf
It. Statik; Tritt- und Setzstufe: Laminat mit
Anleimer, Dekor: Eiche; Holzlamellengelander
(EG-OG) umlaufender Holzrahmen und
vertikale Sprossen aus Eiche massiv;
Handlauf in Eiche massiv

Es gelangen keine Notkamine zur Ausfihrung!

Dachgewerke Reihenhauser

- zeitgemalie Flachdachabschliisse

- oberste Geschol3decken: Warmdach-
konstruktion mit Auflage Rundkies

- Dampfbremsen, Warmedammung, Feuchtig-
keitsisolierung It. Stand der Technik

- Verblechungen: Alu
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Ausstattung Wohnungen Fenster-/Portalkonstruktionen
Bodenbe|ége - Kunststofffenster (weil) mit Dreischeiben-
isolierverglasung
- WC, Bad: Fliesen (30/60 cm, Farbe: beige) - mit zwei Dichtungsebenen und zweifacher
- restliche Raume: Laminat mit Dekor Eiche Falzausbildung
(Starke 8 mm, schwimmend verlegt, - Dreh- bzw. Dreh-Kippbeschlag mit
Beanspruchungsklasse 32) inkl. Sockelleisten Mehrfachverriegelung in Alu-F1 eloxiert oder
Kunststoff (weil})
Wainde und Decken - Fensterbretter innen mit  Melaminharz-
beschichtung (weil)
- Wand-/Deckenanstrich: Innendispersion - AuBenfensterbénke in Alu (Farbe nach Wahl
(weil) des Architekten)
- Bad: Wandflachen  mit  keramischen - obere Stockaufdoppelung far den
Wandfliesen (40/20 cm, weilR matt), Sonnenschutz
Verfliesungshdhe bis ca. Zargenoberkante - tlw. Fixverglasungen It. Plan
(ca. 2,00 m)
- WC: WC-Rickwand mit Fliesenschild Sonnenschutz

(40/20 cm, weil® matt) bis ca. 1,20 m,

ansonsten Sockelfliesen .
- Vorsatzrollladen

- Farbe nach Wahl des Architekten

Innentiiren - Bedienung handisch

- Turstocke: Stahlzargen weifld mit Einfachfalz

- Turblatter weily mit Kraftkartonwabeneinlage
und Deckplatten aus Hartholz in gefalzter
Ausfihrung

- Turdriicker mit geteilter Rundrosette in
Aluminium eloxiert (Al F1)

- unterer Luftspalt in Hinblick auf Wohnraum-
[Gftung 7 bis 10 mm

- 1 Stk. Innentlr mit Glasausschnitt (Vorraum-
Wohnzimmer)

Terrasse gedeckt

- Bodenplatte aus Stahlbeton mit
Oberflachenstruktur ,Besenstrich®

- Uberdachung mittels darliber auskragender
Stahlbetonplatte

Loggia/Balkon im OG

- Kragplatte aus Stahlbeton mit
. . Oberflachenstrukt
Wohnungseingangstiire eracnensTHeEr
- Gelander verzinkt: mit Fillungen aus
- Doppelfalztiirblatt in Stahlzarge I:ochblech _ i
 einbruchshemmende Ausfiihrung — Wider- - Uberdachung mittels darliber auskragenden
Baukorpers und auskragender

standsklasse RC3 mit Mehrfachverriegelung

- Wechselbeschlag:  Drlckergarnitur  inkl.
Langschild (auf3en: Knauf/innen: Dricker) in . .
Alu eloxiert (AL F1) KFZ-Stellplatze frei

- Namensschild mit Spion und Tirnummer

Holzkonstruktion

- freie KFZ-Stellplatze: im Regelfall mit Rasen-
gittersteinen, teilweise Asphalt

- samtliche KFZ-Stellplatze inkl. Markierung
und Beschriftung
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Abstellraum auflen

- Betonboden; Oberflache verrieben bzw.
Besenstrich

- AuRenwande aus verzinkter Stahlkonstruktion
und mit Schichtstoffplatten beplankt

- Drehtur optisch an die Wandverkleidung
angepasst

- Uberdachung  mittels  verzinkter ~ Stahl-
konstruktion und Blechdeckung

-es besteht kein Anspruch auf
Schlagregendichtheit
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Ausstattung Reihenhauser

Bodenbelage

- WC, Bad, Vorraum, Technikraum: Fliesen

(30/60 cm, Farbe: beige bzw. grau)
- Abstellraum: Laminat

- restliche Raume: Laminat mit Dekor Eiche
(Starke 8 mm, schwimmend verlegt,
Beanspruchungsklasse 32) inkl. Sockelleisten

Wande und Decken

- Wand- und Deckenanstrich: Innendispersion
- Bad: keramische Wandfliesen (40/20 cm,

weill  matt), Verfliesungshéhe bis
Zargenoberkante (ca. 2,00 m)

-WC: WC-Rickwand mit Fliesenschild
(40/20 cm, wei® matt) bis ca. 1,20 m,

ansonsten Sockelfliesen
- Vorraum: Sockelfliesen

Innentiliren

- Turstocke: Stahlzargen weifld mit Einfachfalz

- Turblatter weill mit Kraftkartonwabeneinlage
und Deckplatten aus Hartholz in gefalzter

Ausfihrung

- Turdriicker mit geteilter Rundrosette
Aluminium eloxiert (Al F1)

- unterer Luftspalt in Hinblick auf Wohnraum-

[Gftung 7 bis 10 mm

Reihenhauseingangstiire

- Doppelfalztirblatt aus Holz bestehend aus

Blindstock, Rahmenstock und Turblatt

- Farbgestaltung nach Wahl des Architekten

- einbruchshemmende Ausfuhrung — Wider-
standsklasse RC3 mit Mehrfachverriegelung

- Wechselbeschlag:  Drlckergarnitur  inkl.
Langschild (aufRen: Knauf/innen: Driicker) in

Alu eloxiert (AL F1)

Kapelln IX A

Fenster-/Portalkonstruktionen

- Kunststofffenster (wei3) mit Dreischeiben-
isolierverglasung

- mit zwei Dichtungsebenen und zweifacher
Falzausbildung

- Kipp- bzw. Dreh-Kippbeschlag mit
Mehrfachverriegelung in Alu-F1 eloxiert oder
Kunststoff (weil})

- Fensterbretter innen mit Melaminharz-
beschichtung (weil)

- AuBBenfensterbanke in Alu (Farbe nach Wahl
des Architekten)

- obere Stockaufdoppelung fir den Sonnen-
schutz

- tiw. Fixverglasungen It. Plan
- Lichtkuppel (100/100 cm)

Sonnenschutz

- Vorsatzrollladen
- Farbe nach Wahl des Architekten
- Bedienung handisch

Terrasse gedeckt

- Belag: Estrichplatten im Splittbett auf
entsprechendem Unterbau

- Uberdachung mittels verzinkter Stahlvordach-
konstruktion

Abstellraum aufen

- Betonboden; Oberflache verrieben bzw.
Besenstrich

- AuRenwande aus verzinkter Stahlkonstruktion
und mit Schichtstoffplatten beplankt

- Drehtir optisch an die Wandverkleidung
angepasst

- Schichtstoffplatten ca. 2,00 m

- Uberdachung  mittels  verzinkter ~ Stahl-
konstruktion und Trapezblechdeckung

- zwischen Oberkante Beplankung und Dach ist
der Abstellraum offen, zwischen Unterkante
Beplankung und Boden besteht ebenfalls ein
Luftspalt
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KFZ-Stellplatze gedeckt

- Asphaltbelag inkl. Unterbau mit
Nummerierung

- Uberdachung  mittels  verzinkter ~ Stahl-
konstruktion und Trapezblechdeckung

Garten

- Niveauanschattungen mit vorhandenem Aus-
hubmaterial; gefrast und besamt

- gartnerische Gestaltung und eventuelle
Bodenverbesserung als Eigenleistung der

Nutzer

- Einfriedung der Garten mittels Maschen-
drahtzauns

- je Garten eine Gartentlire und ein Aulen-
abstellraum

- je Reihenhaus ist eine Tire im Zugangs-
bereich zum Aufienabstellraum vorgesehen,
welche von dort aus auch in den Garten fuhrt

Kapelln IX A

Haustechnik

- Heizung

o

O
O
@)

Wohnhauser: Pelletsheizung
Reihenhauser: Luft-Wasser-Warmepumpe
Fuflbodenheizung

Solaranlage je Wohnhaus: unterstitzt
Heizung und Warmwasserbereitung

- Laftung

o

kontrollierte Wohnraumliftung pro Wohn-
einheit

- Sanitarinstallationen

o

o

Sanitarkeramik (weil)

dezentrale = Warmwasserbereitung je
Reihenhaus mittels 300 | Warmwasser-
speichers mit Register (im Technikraum
situiert) ohne Warmwasser-Zirkulations-
anlage

- Elektroinstallationen

o

o

Schalter und Steckdosen (weil})

SAT-TV-Anlage, Receiver ist vom Nutzer
auf eigene Kosten anzuschaffen

Anschluss an das Glasfasernetz der A1 bis
in jedes Wohnzimmer

- Photovoltaikanlage je RH

o

am Dach befindlich, Wechselrichter im
Technikraum
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Heizwarmebedarf

Wohnhaus 1 und 3
- HWBsk™: 22,6 kWh/m?a
- feee*: 0,51

Wohnhaus 2
- HWBsk*: 23,1 kWh/m?a
- feee*™: 0,49

Hinweise

Die angefiihrte Ausstattungsbeschreibung/
Planung bezieht sich auf den derzeitigen
Projektstand, vorbehaltlich technischer sowie
planlicher ~Anderungen. Materialien und
detaillierte Ausfiihrungen kénnen im Zuge der
Bauarbeiten abgeandert werden.

Ebenso kénnen die vorldufig angefihrten
Nutzflichen im Zuge der Ausflhrung
Abweichungen erfahren, wodurch auch eine
Anderung der Kosten und Finanzierung méglich

Reihenhauser 1 - 4 ist.

- HWBs«*: 29,0 kWh/m?a Die in den Planunterlagen dargestellte

- Einrichtung stellt lediglich einen
- foee™: 0.4 Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Teil des
Reihenhauser 5 - 6 Wohnobjektes.

- HWBsk*: 30,1 kWh/m2a
- feee®*: 0,42

*HWBsk: gebadudebezogener Heizwarmebedarf
(Standortklima) It. vorldufigem Energieausweis

**fcee: Gesamtenergieeffizienzfaktor It. vor-
laufigem Energieausweis

Flucht- und Rettungswege

Wohngebaude 01 + 03:
- 1. Fluchtweg — Stiegenhaus, 2. Fluchtweg
durch einen Rettungsweg

- Der 2. Fluchtweg wird durch einen
Rettungsweg It. dem Punkt 5.2 der NO BTV-
Anlage 2 — Brandschutz mit Geréten (tragbare
Leiter) der Feuerwehr hergestellt.

- Die Aufstellflachen fiir die tragbaren Leitern
von 3m x 6m It. Planungsleitfaden des NO
Landesfeuerwehrverbandes von 2016 st
parallel bzw. normal zu den Anleiterstellen
(Balkonen  bzw.  Terrassen) in den
Broschiirenplénen eingetragen.

- Die Aufstellflache samt Rettungsweg in den
Jeweiligen Gérten darf nicht durch starre, fix
montierte Bauwerke (z. B.: Pergolen,
AulBBenabstellrdumen, Spielgeréten,
Schwimmbecken, Biotopen, Strauchwerk,
Béaumen, etc.) eingeschrénkt werden.

Wohngebaude 02:
- 1. Fluchtweg — Stiegenhaus

Reihenhauser:
- 1. Fluchtweg — Stiege
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KOSTEN UND FINANZIERUNG

Finanzierung Eigentum

- Die Finanzierung der Gesamtkosten erfolgt
durch Eigenmittel der Eigentliimer, durch die
Objektforderung sowie durch individuelle
Bankdarlehen mit unterschiedlichen Lauf-
zeiten und einer Verzinsung It. Darlehens-
vertrag.

Objektforderung

- Die Objektférderung besteht aus einem
bezuschussten Darlehen auf die Dauer von
31 Jahren. Das Land Niederdsterreich
gewahrt somit als Forderleistung ab
Ruckzahlungsbeginn bis zum Ende der
Laufzeit Zuschiisse zum Darlehen in der Hohe
der Differenz zwischen dem Darlehens- und
Foérderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz
unter dem Forderzinssatz, ist lediglich der
Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der
Ruckzahlung héchstens 1 % jahrlich und
steigt in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und
betragt ab dem 21. Jahr der Ruckzahlung
hdchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst.

Eigenmittel

- Die  Kaufpreiseigenmittel sind  binnen
21 Tagen nach Unterfertigung des
Kaufvertrages durch samtliche Vertrags-
parteien zu bezahlen.

Monatliche Belastung

- Die angegebenen monatlichen Belastungen
sind voraussichtliche Kosten und beinhalten
die verrechnungspflichtigen Komponenten It.
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz  (WGG)
analog den Bestimmungen des NO
Wohnungsférderungsgesetzes 2005 (NO
WFG 2005) und des  Wohnungs-
eigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002), wobei
ein allenfalls beanspruchter Wohnzuschuss
unberlcksichtigt ist, da dieser dem Nutzer
vom Land NO direkt verglitet wird.

Kapelln IX A

- Fir Betriebs- und Verwaltungskosten sowie
Instandhaltungsriicklagen werden monatliche
Betrage zur Vorschreibung gebracht, wobei
die Betriebskosten jahrlich nach
tatsdchlichem Aufwand abgerechnet werden.

- Die Stromkosten werden vom Energie-
lieferanten direkt in Rechnung gestellt.

- Reihenhauser: Die Stromkosten flir Heizung
und Warmwasserbereitung werden vom
Energielieferanten direkt in Rechnung gestellt.

- Wohnhauser: Die Abrechnung der
Energieverbrauchskosten fur Heizung und
Warmwasserbereitung werden von einem
Abrechnungsunternehmen vorgenommen.

-In der monatlichen Belastung ist die
gesetzliche Umsatzsteuer berticksichtigt.

Nebenkosten
Grunderwerbsteuer: 3,5 % der Gegen-
leistung (Kaufpreis
erhoht um Anwalts-
honorar von brutto
1,8% des Kaufpreises)

1,1 % des Werts des
einzutragenden Rechts
(Kaufpreis erhéht um
Anwaltshonorar von
brutto 1,8% des
Kaufpreises)

Grundbuchein-
tragungsgebdihr:

Anwaltskosten flr pauschal 1,5 % des
Errichtung, treuhandige Kaufpreises zuzlglich
Abwicklung, Grund- Barauslagen und
buchsdurchfiihrung des Umsatzsteuer

Kauf- und des

Wohnungseigentums-

vertrages:

Kontofuhrungsspesen ~ max. EUR 350,00
und Verwahrentgelte:

nach Notariatstarif-
gesetz, ca.
EUR 300,00

Notarkosten fiir
Beglaubigung:

- Diese Nebenkosten sind in der Finanzierungs-
tabelle ,Eigentum* nicht bertcksichtigt.
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DIE S?AG

KOSTEN UND FINANZIERUNG
MIETE MIT KAUFOPTION

Kosten und Finanzierung

Der Finanzierungsbeitrag ist teilweise bei
Unterfertigung des Mietvertrages bzw. vor
Fertigstellung zur Einzahlung zu bringen und
wird nach Auflésung des Bestands-
verhaltnisses retourniert (abzuglich jahrlicher
Abschreibung gemaRk § 17 WGG).

Betriebskosten sowie Umsatzsteuer sind in
der monatlichen Vorschreibung beriick-
sichtigt.

Die Stromkosten werden vom Energie-
lieferanten direkt in Rechnung gestellt.

- Reihenhauser: Die Stromkosten fir Heizung
und Warmwasserbereitung werden vom
Energielieferanten direkt in Rechnung gestellt.

- Wohnhauser: Die Abrechnung der
Energieverbrauchskosten fir Heizung und
Warmwasserbereitung werden von einem
Abrechnungsunternehmen vorgenommen.

Wir weisen darauf hin, dass die Bewerbung fur
eine Wohneinheit lhre verbindliche Zusage
darstellt. Im Falle des Rucktrittes bzw. einer
Kindigung vor Schlisseliibergabe wird eine
Gebiihr von € 300,00 zzgl. 10 %
Umsatzsteuer verrechnet.

Ein individueller Wohnzuschuss — mit Mitteln
des Landes Niederosterreich gefordert — ist
abhangig von Einkommen, Personenanzahl
und  Reihenhaus-/Wohnungsgrole  sowie
einem Wohnsitz von mindestens 5 Jahren in
Osterreich (bei Lebensgemeinschaft/Ehe muss
mind. 1 Person die Voraussetzung erflllen)
mdglich. Dementsprechend erfolgt eine
Reduktion der monatlichen Belastung.

Kapelln IX A Seite 11 von 11
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Stand per 08.04.2025

SJA

G KOSTEN UND FINANZIERUNG

Miete mit Kaufoption

Abstellraum Vorgdrten +
Top GeschoB  Nutzflache  Loggia Nufzflache Terrasse Balkon auBen Lagerabteil Garten befestigte Wege Stellplatz  Stellplatz Anzahl Finanzierungs- anfanglicher
ohne Loggia gesamt frei gedeckt Zimmer beitrag Gesamtaufwand
m? m? m? m? m? m? m? m? m? Stick Stick pro Monat
1/01 EG 78,38 - 78,38 6,01 - 2,89 3.72 169,00 - 2 - 3
1/02 EG 54,87 2,88 57,75 3.04 - 2,89 3.72 42,00 - 2 - 2
1/03 EG 55,43 2,88 58,31 3.04 - 2,89 3.72 43,00 - 2 - 2
1/04 EG 78,64 2,92 81,56 3,09 - 2,89 3.72 200,00 - 2 - 3
1/05 1.0G 78,38 - 78,38 - 6,01 - 7.56 - - 2 - 3
1/06 1.0G 54,87 2,88 57,75 - 3.04 - 3.71 - - 2 - 2
1/07 1.0G 55,38 2,88 58,26 - 3,04 - 3.71 - - 1 - 2
1/08 1.0G 55,94 2,88 58,82 - 3.04 - 3.72 - - 2 - 2
1/09 1.0G 78,64 2,92 81,56 - 3.09 - 6,80 - - 2 - 3
3/01 EG 78,38 - 78,38 6,01 - 2,89 3.72 249,00 - 2 - 3
3/02 EG 54,87 2,88 57,75 3,04 - 2,89 3.72 43,00 - 2 - 2
3/03 EG 55,43 2,88 58,31 3.04 - 2,89 3.72 46,00 - 2 - 2
3/04 EG 78,64 2,92 81,56 3.09 - 2,89 3.72 216,00 - 2 - 3
3/05 1.0G 78,38 - 78,38 - 6,01 - 7.56 - - 2 - 3
3/06 1.0G 54,87 2,88 57,75 - 3,04 - 3.71 - - 2 - 2
3/07 1.0G 55,38 2,88 58,26 - 3.04 - 3.71 - - 1 - 2
3/08 1.0G 55,94 2,88 58,82 - 3.04 - 3.72 - - - 2
3/09 1.0G 78,64 2,92 81,56 - 3.09 - 6,80 = = = 3
RH 1 EG/OG 111,39 - 111,39 12,43 - 19,04 - 97.00 26,00 - 2 4 29.033,48 1.404,02
RH 2 EG/OG 111,39 - 111,39 12,43 - 19,72 - 43,00 26,00 - 2 4 27.981,54 1.337,31
RH 3 EG/OG 111,39 - 111,39 12,43 - 19,72 - 43,00 26,00 - 2 4 27.981,54 1.337,31
RH 4 EG/OG 111,39 - 111,39 12,43 - 30,50 - 44,00 36,00 - 2 4 28.823,10 1.389,07

Kapelln IX A MKO 2025 04 08 - Folder nach Hochwasser
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Kaufpreis gesamt

Wohneinheit finanziert durch:

Eigenmittel
WBF-Darlehen
Bankdarlehen

KFZ-Stellplatze finanziert durch:

Eigenmittel
Bankdarlehen

1) NEBENKOSTEN

A

Wohneinheit Top 2/03
KFZ-Stellplatz Nr. KFZ 2/03-1

219.553,26

80.540,47
119.053,41

19.959,38

a) GRUNDERWEBSTEUER 3,5 % der Gegenleistung

(Kaufpreis erhdht um Anwaltshonorar von brutto 1,8% des Kaufpreises)

b) GRUNDBUCHEINTRAGUNGSGEBUHR 1,1 % des Werts des einzutragenden Rechts

(Kaufpreis erhoht um Anwaltshonorar von brutto 1,8% des Kaufpreises)

KAPELLN IX A

Kauf- und Nebenkosten

& Nr. KFZ 2/03-2

¢) ANWALTSKOSTEN fir Errichtung, treuhandige Abwicklung, Grundbuchsdurchfiihrung des Kauf- und des Wohnungseigentumsvertrages
pauschal 1,5 % des Kaufpreises zuzlglich Barauslagen und Umsatzsteuer

d) Kontoflhrungsspesen und Verwahrentgelte (Negativzinsen)

e) NOTARKOSTEN fur Beglaubigung: nach Notariatstarifgesetz

2) EIGENMITTEL

Gesamteigenmittel

3) MONATLICHE

KOSTEN

51,90 m2 Wohnutzflache

WBF-Darlehen 31

J. Laufz.

119.053,41

Betriebskosten, IHK, Verwaltungskosten
monatlicher Gesamtaufwand

max. EUR 350,00
ca. EUR 300,00
100.499,85

169,73
195,34

365,07

binnen 21 Tage nach Unterfertigung des Kaufvertrages

Die Riickzahlung der Bankdarlehen erfolgt direkt an das finanzierende Bankinstitut. Der Zinssatz und die Laufzeit sind von der Bonitat des Kaufers abhangig.
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Kauf- und Nebenkosten

Wohneinheit Top 2/05

KFZ-Stellplatz Nr. KFZ 2/05-1 & Nr. KFZ 2/05-2
Kaufpreis gesamt 276.104,86
Wohneinheit finanziert durch:
Eigenmittel 77.955,32
WBF-Darlehen 178.190,16
Bankdarlehen
KFZ-Stellplatze finanziert durch:
Eigenmittel 19.959,38

Bankdarlehen

1) NEBENKOSTEN

a) GRUNDERWEBSTEUER 3,5 % der Gegenleistung
(Kaufpreis erhdht um Anwaltshonorar von brutto 1,8% des Kaufpreises)

b) GRUNDBUCHEINTRAGUNGSGEBUHR 1,1 % des Werts des einzutragenden Rechts
(Kaufpreis erhoht um Anwaltshonorar von brutto 1,8% des Kaufpreises)

¢) ANWALTSKOSTEN fir Errichtung, treuhandige Abwicklung, Grundbuchsdurchfiihrung des Kauf- und des Wohnungseigentumsvertrages
pauschal 1,5 % des Kaufpreises zuzlglich Barauslagen und Umsatzsteuer

d) Kontoflhrungsspesen und Verwahrentgelte (Negativzinsen) max. EUR 350,00

e) NOTARKOSTEN fur Beglaubigung: nach Notariatstarifgesetz ca. EUR 300,00

2) EIGENMITTEL

77,68 m? Wohnutzflache
Gesamteigenmittel 97.914,70 binnen 21 Tage nach Unterfertigung des Kaufvertrages

3) MONATLICHE KOSTEN

WBF-Darlehen 31 J. Laufz. 178.190,16 254,04
Betriebskosten, IHK, Verwaltungskosten 225,10

monatlicher Gesamtaufwand 479,14

Die Riickzahlung der Bankdarlehen erfolgt direkt an das finanzierende Bankinstitut. Der Zinssatz und die Laufzeit sind von der Bonitat des Kaufers abhangig.
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Kaufpreis gesamt

Wohneinheit finanziert durch:

Eigenmittel
WBF-Darlehen
Bankdarlehen

KFZ-Stellplatze finanziert durch:

Eigenmittel
Bankdarlehen

1) NEBENKOSTEN

A

Wohneinheit Top 2/08
KFZ-Stellplatz Nr. KFZ 2/08-1

276.104,86

78.758,18
177.387,30

19.959,38

a) GRUNDERWEBSTEUER 3,5 % der Gegenleistung

(Kaufpreis erhdht um Anwaltshonorar von brutto 1,8% des Kaufpreises)

b) GRUNDBUCHEINTRAGUNGSGEBUHR 1,1 % des Werts des einzutragenden Rechts

(Kaufpreis erhoht um Anwaltshonorar von brutto 1,8% des Kaufpreises)

KAPELLN IX A

Kauf- und Nebenkosten

& Nr. KFZ 2/08-2

¢) ANWALTSKOSTEN fir Errichtung, treuhandige Abwicklung, Grundbuchsdurchfiihrung des Kauf- und des Wohnungseigentumsvertrages
pauschal 1,5 % des Kaufpreises zuzlglich Barauslagen und Umsatzsteuer

d) Kontoflhrungsspesen und Verwahrentgelte (Negativzinsen)

e) NOTARKOSTEN fur Beglaubigung: nach Notariatstarifgesetz

2) EIGENMITTEL

Gesamteigenmittel

3) MONATLICHE

KOSTEN

77,33 m? Wohnutzflache

WBF-Darlehen 31

J. Laufz.

177.387,30

Betriebskosten, IHK, Verwaltungskosten
monatlicher Gesamtaufwand

max. EUR 350,00
ca. EUR 300,00
98.717,56

252,90
225,10

478,00

binnen 21 Tage nach Unterfertigung des Kaufvertrages

Die Riickzahlung der Bankdarlehen erfolgt direkt an das finanzierende Bankinstitut. Der Zinssatz und die Laufzeit sind von der Bonitat des Kaufers abhangig.
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Kaufpreis gesamt

Wohneinheit finanziert durch:

Eigenmittel
WBF-Darlehen
Bankdarlehen

KFZ-Stellplatze finanziert durch:

Eigenmittel
Bankdarlehen

1) NEBENKOSTEN

A

Wohneinheit Top RH5
KFZ-Stellplatz Nr. KFZ RH 5-1

459.065,90

200.131,95
232.321,45

26.612,50

a) GRUNDERWEBSTEUER 3,5 % der Gegenleistung

(Kaufpreis erhdht um Anwaltshonorar von brutto 1,8% des Kaufpreises)

b) GRUNDBUCHEINTRAGUNGSGEBUHR 1,1 % des Werts des einzutragenden Rechts

(Kaufpreis erhoht um Anwaltshonorar von brutto 1,8% des Kaufpreises)

KAPELLN IX A

Kauf- und Nebenkosten

& Nr. KFZ RH 5-2

¢) ANWALTSKOSTEN fir Errichtung, treuhandige Abwicklung, Grundbuchsdurchfiihrung des Kauf- und des Wohnungseigentumsvertrages
pauschal 1,5 % des Kaufpreises zuzlglich Barauslagen und Umsatzsteuer

d) Kontoflhrungsspesen und Verwahrentgelte (Negativzinsen)

e) NOTARKOSTEN fur Beglaubigung: nach Notariatstarifgesetz

2) EIGENMITTEL

Gesamteigenmittel

3) MONATLICHE

KOSTEN

111,39 m? Wohnutzflache

WBF-Darlehen 31

J. Laufz.

232.321,45

Betriebskosten, IHK, Verwaltungskosten
monatlicher Gesamtaufwand

max. EUR 350,00
ca. EUR 300,00
226.744,45

331,21
286,48

617,69

binnen 21 Tage nach Unterfertigung des Kaufvertrages

Die Riickzahlung der Bankdarlehen erfolgt direkt an das finanzierende Bankinstitut. Der Zinssatz und die Laufzeit sind von der Bonitat des Kaufers abhangig.
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Im Zuge der Polier- und Ausfiihrungsplanung kénnen geringfiigige Abweichungen hinsichtlich Bauausfiihrung auftreten.

Stand: 15. November 2023



Bitte hier abtrennen! Bitte hier abtrennen!

Bitte hier abtrennen!

Gemeinniitzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft

MEI
Bahnzeile 1, A-3500 Krems a. d. Donau G E
Tel.: 02732/ 833 93, Fax: 02732/ 833 93 DW 51
office@gedesag.at / www.gedesag.at

DIE S?AG

BEWERBUNGSBLATT
»Kapelln — Quellengasse” (Kapelln IX A)

1. WOHNUNGS-/REIHENHAUSWERBER - bitte in Blockbuchstaben ausfiillen

Vor- und Zuname: SV-Nr.:

Anschrift:

Tel. tagsuber: E-Mail:

Geburtsdatum: Fam. Stand:
Staatsburgerschaft: Beruf:

Dienstgeber: monatl. Nettoeinkommen:

2. FAMILIENANGEHORIGE - die im gemeinsamen Familienverband wohnen (sollen)

Vor- u. Zuname Geb. Datum verwandtsch. | Dienstgeber monatl.
Verhéltnis Beruf Nettoeinkommen

3. DURCHGEHENDE WOHNSITZMELDUNG SEIT 5 JAHREN IN OSTERREICH [JJa [INein

(Im Falle einer Lebensgemeinschaft bzw. bei Ehegatten muss 1 Person davon die o0.g. Voraussetzung erfiillen.)
4. GEWUNSCHTE TOP: ODER RH: O Miete (mit Kaufoption) O Eigentum
ALTERNATIVWUNSCHE: TOP ___ /TOP___ /TOP ___ ODER RH___/RH__ /RH

5. Was ich (wir) sonst noch gerne mitteilen méchte(n)

Wir weisen darauf hin, dass die Bewerbung fiir eine Wohneinheit lhre verbindliche Zusage
darstellt. Im Falle des Riicktrittes bzw. einer Kiindigung vor Schliisseliibergabe (nur bei Miete
bzw. Miete mit Kaufoption méglich) wird eine Gebiihr von € 300,00 zzgl. 10 % USt. verrechnet.
Sollte bereits ein Mietvertrag abgeschlossen worden sein, wird der einbezahlte
Finanzierungs(teil)betrag abziiglich der Gebiihr von € 300,00 zzgl. 10 % USt. riickerstattet.

Datum: x Unterschrift: x
JA NEIN
O O Ich (Wir) stimmen zu, dass im Falle des Bestehens eines Vorschlags- bzw.

Vergaberechtes die dafiir erforderlichen Daten an die/den jeweiligen Vorschlags- bzw.
Vergabeberechtigten weitergegeben werden diirfen.

] O Ausdriicklich stimme ich (wir) zu, dass Daten an unsere Vertragspartner (Professionisten
und Versorgungsunternehmen) sowie Vertragserrichter weitergegeben werden.
] O Ich (Wir) erklére(n) mich (uns) damit einverstanden, dass seitens der GEDESAG

Bonitétsauskiinfte bei der Fa. CRIF GmbH abgerufen werden.
Diese jeweiligen Zustimmungserklarungen kénnen Sie jederzeit unter datenschutz@gedesag.at widerrufen.

Datum: x Unterschrift: x
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