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13 FREIFINANZIERTE EIGENTUMSWOHNUNGEN

HARTleb & .
ohnen, wie
GRAZiella es mir gefallt

13 EIGENTUMSWOHNUNGEN 2-4ZIMMER
Karl-Binder-Gasse 13+15 61 - 147 m?
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Mit "HARTIlieb & GRAZiella" entsteht in der
Karl-Binder-Gasse 13 und 15 direkt am Gra-
zer Stadtrand zu Hart bei Graz ein Wohnpro-
jekt, das Architektur und Wohnpsychologie
bewusst miteinander verbindet. Insgesamt
13 freifinanzierte Wohnungen mit Wohnfla-
chen von ca. 61 bis 147 m? bieten Raum fiir
unterschiedlichste Lebensentwiirfe — vom
urbanen Riickzugsort bis zum grof3ziigigen
Familienzuhause.

Das Projekt stellt den Menschen in den
Mittelpunkt und schafft ein Wohnumfeld,
das Sicherheit, Orientierung und Individuali-
tat vereint. Durchdachte Strukturen, klare
Zonierungen und ein hohes MaR an Privat-
heit sorgen fiir ein Zuhause, das sich ruhig,
geschiitzt und richtig anfihit.

So individuell
wie das Leben.

"HARTIlieb & GRAZiella" iberzeugt
durch ein wohnpsychologisch fun-
diertes Konzept mit privaten Zugan-
gen und Géarten, die echte Riickzugs-
orte schaffen. Ein besonderer Fokus
liegt auf der individuellen Gestal-
tung: Mithilfe eines Wohnungs-Kon-
figurators kénnen Sie lhre Wohnung
aktiv mitplanen und an persénliche
Bediirfnisse anpassen. So entsteht
kein standardisierter Wohnraum,
sondern ein Zuhause mit Charakter,
Identitdt und langfristiger Wohnqua-
litdt — personlich, sicher und durch-
dacht.
Zusatzlich bieten wir lhnen die Még-
lichkeit, eine individuelle wohnpsy-
e o 062 chologische Beratung in Anspruch zu

nehmen.
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Top Lage
zwischen
Stadt und Natur.

Die Wohngeb&ude befinden sich in attraktiver Lage
in Hart bei Graz, direkt an der Grazer Stadtgrenze.
Das Umfeld verbindet die Nahe zur Stadt mit der
Ruhe und Qualitét eines griinen Wohngebiets.
Diese Lage erméglicht entspanntes Wohnen ab-
seits von Hektik, ohne auf die Vorteile urbaner In-
frastruktur verzichten zu miissen. Natur, Erholung
und Stadtnahe treffen hier in ausgewogener Weise
aufeinander - ideal fiir alle, die bewusst wohnen
und dennoch flexibel bleiben méchten.

s

Die ausgezeichnete Infrastruktur
rund um die Karl-Binder-Gasse
bietet kurze Wege im Alltag. Ein-
kaufsméglichkeiten, Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen sowie
medizinische Versorgung befinden
sich in der ndheren Umgebung. Die
gute Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr sowie an das Stralennetz
ermoglicht eine rasche Erreichbar-
keit der Grazer Innenstadt und der
umliegenden Bezirke. Ergénzt wird
das Angebot durch liberdachte Park-
platze, die komfortables und wetter-
geschiitztes Parken direkt bei der
Wohnanlage gewéhrleisten.

ZU FUSS ZUR
BUSHALTESTE

MIT DEM AUTO ZUR
AUTOBAHNAUFFAHRT

MIT DEN OFFIS ZUM MIT DEM AUTO ZUM
GRAZER HAUPTPLATZ NACHSTGELEGENEN
LEBENSMITTELGESCHAFT

MIT DEN OFFIS
ZUM LKH

KARL-BINDER-GASSE
13+15
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Das Projekt
Im Uberblick

2- bis 4-Zimmer-Wohnungen

61 - 147 m? Wohnflache el Muallraum

groRzligige Terrassen, Dachterrassen, - '..:';:,f/"' T )
Gartenflachen oder Balkone zur Stid- . . e Fahrradabstellplatze
westseite A :
(<)) =
Zugang Haus 15
groRteils vollstéandige =
Terrasseniiberdachungen
i Zugang Haus 13
Haushaltsstromversorgung unterstiitzt SRR
durch die Photovoltaikanlage Sl Lift
zugeordnete, eingezaunte Garten b o R i
mit Gehttiren A oV Zufahrt
moderne Aufzugsanlage,
Uberdachte Abstellplatze auf e i
Wunsch mit E-Lademdglichkeit NN
Bezug voraussichtlich Sommer 2028 e _' :1_' N

Mein Zuhause noch
personlicher, noch

individueller — einfach ich.
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KARL-BINDER-GASSE 13
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KARL-BINDER-GASSE 13 KARL-BINDER-GASSE 13
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KARL-BINDER-GASSE 15
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KARL-BINDER-GASSE 15
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KARL-BINDER-GASSE 15

EG/1.0G|TOP ()4

ca. 106,122 m?2 WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / TERRASSE UND GARTEN
SOWIE BALKON

KARL-BINDER-GASSE 15
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KARL-BINDER-GASSE 15 KARL-BINDER-GASSE 15
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KARL-BINDER-GASSE 15

2.0G | TOP () /

ca. 93,51 m2 WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / TERRASSE

KARL-BINDER-GASSE 15
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KARL-BINDER-GASSE 15

3.0G6|TOP (9

ca. 91,82 m2 WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / DACHTERRASSE
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Moderner
Wohnkomfort

Praktikable Grundrisse:

Die nutzungsoptimierten 2- bis 4-Zim-
mer-Wohnungen bieten praktische
Abstellrdume, getrennte Bader und
Toiletten sowie groRzligige Frei-
flachen in Form von Terrassen und
Eigengéarten, Balkonen sowie Dach-
terrassen.

Das Wohlgefiihl:

Dieses Domizil bietet insgesamt 6
Wohneinheiten mit einem qualitatsvol-
len Ausstattungsstandard.
Hochwertige Fliesen im extragrofien
und den Raum vergréRernden MaR von
60 x 60 cm, Echtholz-Parkettb&den,

formschdéne Armaturen und Keramiken E i n Ve rI éSS I iC h e r

von namhaften Markenherstellern im
Sanitarbereich, modernste Standards Pa rtner

in der Bauweise und vieles mehr. Ver-
baut von heimischen Unternehmen - Mit der langjéhrigen Erfahrung und
unseren langjahrigen Best-Partnern. Kompetenz sowie der guten Bonitat
sorgt die GWS laufend fir qualitats-
vollen Wohnraum. Der beste Beweis
dafir sind Uber 16.000 zufriedene
Kundenund zahlreiche Auszeichnun-
gen: So erhielt die GWS das Austria
Gutezeichen fur Hausverwaltungen
sowie den Anerkennungspreis fir bei-
spielhaften Wohnbau. Weiters wurde
sie fUr den Osterreichischen Klima-
mit Echtglastrennwand und schutzpreis nominiert und mit der
Kopfbrausesystem sowie ein _ _ : . Gold- bzw. Silberurkunde fur nach-
Handtuchheizkdrper sorgen 4 “ R e~ : haltige Wohngebaude ausgezeichnet.

dafir, dass im Bad eine Wohl-
matmosphare enisient Seit 75 Jahren gehért die GWS zu den
traditionsreichsten Unternehmen der
e Auetatng des gosmnten Wohn- steirischen Wohnbaulandschaft. Die im

bereichs ist auf maximalen Komfort

ausgerichtet. Das reicht von einer Jahre 2002 gegrundete GWS Bau- und

FuRbodenheizung mit individueller

tber Eehtholzboden bis hinsur Verwaltungsgesellschaft m.b.H. ist ein
durchdachten Infrastruktur, wie die

elektrische Versorgung der Raffstores TO C hte r nte rne h men d er GWS .

durch die Photovoltaikanlage.

Wohlfiihlzone Bad:
Die sanitaren Einrichtungen
vereinen Komfort mit Qualitat.
Hochwertige Markenprodukte
wie die bodenebene Dusche

22
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Weitere Infos
finden Sie hier.

“ynext

GWS Bau- und
Verwaltungsgesellschaft m.b.H.
Pliddemanngasse 107, 8042 Graz
Tel. 0316 8054

wohnun g sverka Uf@ nethngS -at Satz- und Druckfehler sowie Anderungen in Bezug auf Technik, Férderung, Recht etc. vorbehalten. Bilder
www.nextbygws.at sind Symbolfotos. Stand 07/2026



